Teil B: Textlicher Festsetzungsteil

L. Textliche bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung nach § 8 und 9 BauNvO

1.1.  Industriegebiete (GI 1-GI7)

- ,\ug,gmcm zuliissig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerplitze und dffentliche Betriche.
- ise zuliissig sind W fiir Aufsichts- und Berei sonen sowie fiir Betriebsi und
Burltbslulcr, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm i in Gr i und untergeordnet sind.
- Von den Nutzungen ausgeschlossen werden:
Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art
/\nl.i%(n fiir die Erzeugung von Strom, Wirme oder Kiilte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Wirme-Kopplung, die nicht an oder auf den Gebiiuden untergeordnet fest montiert sind
° Tankstellen
°  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
° Tank- und Raststitten in GI 1 - G1 6
- Ausnahmsweise konnen nur solche Einzelhandelsbetricbe zugelassen werden, die im unmittelbaren riumlichen und betrieb-
Ilcth Lusammcnhang mit (.Lv\crhthuruhtn stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliiche haben.
- Kkonnen L nehmen in Verbindung mit produzierenden Industric- und Gewerbebetricben oder
wenn cine iiberregionale Bedeutung nachgewiesen werden kann, zugelassen werden.

°

1.2.  Gewer iete (GE) und ei dnkte Gewer iete (GEe)

1.2.1. Gewerbegebiete (GE 1-GE2)

- Allgemein zuliissig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiiuser, Lagerplitze und dffentliche Betricbe sowie Geschifts-, Biiro-
und Verwaltungsgebiude.

- A ise zuliissig sind W fiir Aufsichts- und Berei sonen sowie fiir Betriebsi und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieh zugeordnet und ihm ii in Gr i und untergeordnet sind.

- Von den Nutzungen ausgeschlossen werden:

Einzelhandelbetricbe jeglicher Art

° Anlagen fiir die Erzeugung von Strom, Wirme oder Kiilte aus erneuerbaren Energien

oder Kraft-Wiirme-Kopplung, die nicht an oder auf den Gebiuden untergeordnet fest montiert sind

Tankstellen

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergniigungsstiitten

Beherbergungsbetriebe

Tank- und Raststiitten

- Ausnahmsweise konnen nur solche Einzelhandelsbetricbe zugelassen werden, die im unmittelbaren riumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliiche haben.

- A ise konnen Logisti nehmen in Verbindung mit produzierenden Industrie- und Gewerbebetrieben oder
wenn eine iiberregionale Bedeutung nachgewiesen werden kann, zugelassen werden.

°

o0 0 0 o

1.2.2. eingeschriinktes Gewerbegebiet (GEe 1)
Im eingeschriinkten Gewerbegebiet (GEe 1) sind lediglich Gewerbebetriebe zulissig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren

- Ausnahmsweise zulissig sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betrichsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ii in Grundfliche und untergeordnet sind

- Ausnahmsweise konnen nur solche Einzelhandelsbetricbe zugelassen werden, die im unmittelbaren riumlichen und betrieb-
lichen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben stehen und nicht mehr als 200 m? Verkaufs- und Ausstellungsfliiche haben.

- A N gen analog Gewer iete (GE 1 - GE 2)

2. MaB der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen I\u[7ung, gtllcn die Hachslwcru fiir die Grundfliichenzahl und die
Ankten Gewerbegebiet bei der Baumassenzahl, nach § 17 BauNvVO

GI1-GI7und GE1-GE2 GRZ=10,8 BMZ=10,0
GEe 1 GRZ=08 BMZ= 8,0
Die maximal zuliissige Gebiudehdhe betrigt im
GI3,GI4 40m
GI1,GI2,GI5GI6 25m
GE 1,GE 2,GI7 15m
GEe 1 10m
Als maximal zulissige Gebi ohe gilt bei Gebiduden mit S bzw. Pultdach die Firsthohe und bei Gebiuden
mit Pldchddch dlc oberste Auﬂcnwdndhcgrcnnmg bzw. die Oberkante der Attika.
Ghe ist G fliiche nach der Regulierung des gencigten Geliindes im Baugr
Die Hohe der regullerlen Gelandeoherﬂache hat dem Abtrag und Auftrag zu gleichen Teilen zu entsprechen. Als Bezug gelten
die des
3. Bauweise

Abweichende Bauwei

- In den Industriegebieten GI 1 - GI 6 sind Gebiudelingen bis 350 m, im Gewerbegebiet GE 1 bis 200 m, im
Gewerbegebiet GE 2 bis 300 m und im eingeschriinkten Gewerbegebiet GEe 1 bis 80 m sowie im Industriegebiet GI 7 bis
100 m zuléissig.

- Gebéiude mit einer Liinge grofier 100 m sind vertikal zu gliedern. Zulissig ist auch eine Gliederung mittels Farbgebung
bzw. differenzierter Fassaden oberfliche.

4. Lirmschutz nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB und § 1 Abs. 4 BauNVO

4.1. Entlang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein 6,0 m hoher Erdwall als LirmschutzmaBinahme entsprechend
der Planzeichnung errichtet.

4.2, entfillt

4.3. Aufder Grundlage der Ergebnisse der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung ~ sowie der Anderungen hinsichtlich der
Wohngrundstiicke im G cich wird festgesetzt, dass nur Vorhaben (Betricbe und Anlagen) zulissig sind,
deren Geriusche die in der Tabelle E i L grach Nummer 3.7. der
DIN 45691 (Ausgabe 12/2006) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) iiberschreiten:

LEK,Tag in dB(A)/m? LEK Nacht in dB(A)/m?
Gl1 69 54
Gl 2 60 45
Gl 3 65 50
Gl 4 69 54
GI 5 60 45
Gl 6 60 45
Gl 7 69 54
GE 1 57 42
GE 2 57 42
GEe 1 55 40

Die Priifung der Einhaltung ist nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 vorzunehmen.

5. i 30c der Baugr
Fiir die Industriegebiete wird eine Mi -0fe der Baugr ii von 5 ha fes(gese(z( (Ausnahme GI 7 - Splitterfliiche).
Fiir die Industriegebiete(GI 1 bis GI 6) sind A i von der Mi ofie der Baugr it nur dann maglich,

wenn zu bereits ansissigen Industrie- und Gewerbebetrieben ein i er wirtschz Z besteht. Dies
betrifft sowohl Erweiterungen derartiger Betriebe wie auch die Etablierung von Zuliefer- und Dienstleistungsbetrieben.
Letztere miissen nachw elsem dass regelmaﬁlge Dienst- und Lieferleistungen zu einem bereits ansiissigen Betrieb in einem
cine wirts iche A Umfang vertraglich gesichert sind.

II. Textliche bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SichsBO

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
- Dachform
Zulissig sind fiir alle Gebiude Flachdicher sowie Pult- und Satteldicher. Die maximal zulissige
Dachneigung betriigt 30°.

- Zur Dacheindeckung sind nur schwarze oder graue Materialien zu verwenden.

- Ni i und -anlagen sind so zu dass sie sich den Hauptgebiuden deutlich unterordnen.
ende Flichen an i Anlagen, die-den-Verkeh o
smd unzulissig.
2. Werbeanlagen
- Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung gestattet. Orientier und betriiger sind am  jeweilige

Beginn des Gewerbegeh ietes zulissig.

3. Begriinung in den Baugrundstiicken

- Die gemiB festgesetzter Grundflichenzahl nlchl iiberbaubare Fliche in den einzelnen Baugebieten ist zu begriinen.
Fiir die gilt die P

- Fiir je 10 Stellpliitze ist cin mittelgrofkroniger oder grofkroniger I (gemi P iste 5) zu pflanzen.
Je anzupflanzenden Baum ist eine unversiegelte Pflanzfliiche von mindestens 6 m? vorzusehen.

- Die Unterpflanzung der Biume hat mit Striuchern bzw. Bodendecke rn (gemif Pflanzenauswahlliste 4) oder Rasen zu
erfolgen.

- Durch Uberfahren, Betreten gefiihrdete Pflanzfliichen sind durch Hochbord und / oder Baums ~chutzbiigel zu sichern.

III. Griinordnerische Festsetzungen nach § 9 BauGB (dffentliche MaBnahmen Punkte 1 - 7)

1. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 1 Abs. 3 sowie
§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Anlage eines Schutzwalles (Sicht- und Lirmschutz) und dichte Bepflanzung mit Gehilzen
entsprechend P iste 1 (A i iche Al)
Die Biiume sind am Dammfuf} einzuordnen. Beidseitig der Pldchc sind Krautsaumt zu belassel

Wiihrend der Fertigstellungs-

und der 2-jihrigen Entwicklungspflege sind neben den not chen sihen (Unkraut).
Nach Abschluss der Entwicklungspflege kann bei Aufbau eines kraf(lgen das A iihen der i ganz
unterbleiben. Die Krautséiume sollten in 3- bis 5-jéhrigen Intervallen weiterhin gemiiht werden. /\nfalltndcs Mihgut ist
abzutransporticren.

der U der 3 Regenrii sowie der A eiche nach Westen
und Norden mit Gehdlzen der P iste 2 (A i iche A2)

Die Pflanzung erfolgt in Gruppen (ca. 50 % der Fliche bepflanzen), die offenbleibenden Fliichen sind als Landschaftsrasen
extensiv zu pﬂegen a hls 2 Schnitte je Jahr). Wiihrend der Fertigstellungs- und der 2-jihrigen Entwicklungspflege sind neben
den not die Flichen il (Unkraut). Nach Abschluss der Entwicklungspflege kann bei
Aufbau eines kraﬂlgen das A dhen der P i ganz unterbleiben. Die Siume um die einzelnen
Pflanzgruppen sollten in 3- bis 5-jihrigen Intervallen weiterhin gemiiht werden. Anfallendes Mihgut ist abzutransportieren.
Pflanzung von einheimischen Biumen und Striuchern der Pflanzenauswahlliste 1 ostlich des

Freiberger Steiges sowie nordlich des Radweges (Ausgleichsfliche A3)

Der Anteil Biume sollte ca. 10 % betragen. Die Pflanzung erfolgt heckenartig, es werden 3 bis 5 m breite Siume zu
angrenzenden Fliichen belassen. Wihrend der Fertigstellungs- und der 2-jihrigen Entwicklungspflege sind neben den
notwendigen Schnittmafinahmen die Fliichen auszumihen (Unkraut). Nach Abschluss der Entwicklungspflege kann bei Aufbau

eines kriftigen das A i der P i ganz unterbleiben. Die Siume um die heckenartigen Pflanzungen
sollten in 3- bis S-jiihrigen Intervallen weiterhin gemiiht werden.
von o0 idseitig entlang der Hirschstrafie und
Gelmlzpﬂanzungen an moglichen Standorten dstlich der HirschstraBe mit Geholzen der
I 3 (Ausgleichsfliiche A5)
‘Wiihrend der Ferti und Entwi (2 Jahre) sind neben den i Pflegeschnitten der O

die Pflanzstreifen auszumihen (2 Schnitte jihrlich). Auch nach Abschluss der Enmmklungspﬂege werden die Pflanzstreifen
jahrlich 2 x ausgemaht. Langfristig ist in der Unterhaltungspflege bei Bedarf cin auf Erhaltung ausgerichteter Gehblzschnitt
durchzufiihren. Je nach Obstart, Unterlage und Sorte ist nach 10 bis 20 Jahren ein Verjii 2. A
Miihgut ist abzutransportieren.

2. Pflanzgebotsflichen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Enllang der S 34 ist die Str bis zur Gebil enze mit groBkronigen

der P iste 5 zu ergéinzen.
Lnll.mg, der ErschlieBungsstraBen innerhalb des Gewerbegebietes sind mittelgroBkronige oder
grofBkronige L. il der P iste 5 zu pflanzen. Ki i sind nicht zulissig.

3. Bindung/ Erhaltung von Bepflanzungen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Fliichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
sind im Bereich der Autobahnanschlussstelle, an der S 34 und norddstlich des Gebietes festgesetzt.

4. entfillt

5. Zuordnungsfestsetzung
An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft werden gemif § 9 Abs. 1a in Verbindung mit § 1a
Abs. 3 S. 3 BauGB folgende Grundstiicke mit zugehdrigen Mafinahmen im Rahmen des naturschutzrechtlichen
Eingriff-Ausgleichs fiir alle Flichen innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt. Dazu gehioren (Zusatz: TF bedeutet Teilfliiche):
die ErsatzmaBnahmen E1 auf den Flurstiicken 208/1(TF), 230/1(TF), 236/1(TF), 254(TF), 255/1, 259/3(TF), 275/3(TF),
277/3(TF), 295/1(TF), 296/1(TF) sowie 195/4(TF), 209/4 und 212 und E2 auf den Flurstiicken 174/1 und 174/2(TF) der
Gemarkung S und die Er E3 auf den Flurstiicken 294/1(TF), 295/2(TF), 304/3(TF), 309/1(TF)
333/5(TF), 338/10(TF), 347/7(TF), 353/5(TF) der Gemarkung Berbersdorf.
Festgesetzt werden fiir die ErsatzmaBnahmen E1 bis E3 die auf der Planzeichnung neben den als E1 bis E3 gekennzeichneten
Flichen als K merk iihrten Die im Planwerk enthaltene und den MaBnahmen E1 bis E3
zugeordnete F isten sind il dieser F

6. In den Ausgleichsflichen A 1 bis A 3, A 5 und A 6 sowie den Ersatzflichen E1 bis E3 sind jeweils:
- alle Pflanzen durch Baumverankerung zu sichern und gegen Wildverbiss mittels Drahthose und
Wildschutzzaun zu schiitzen
- Ansitzwarten fiir Greifvogel aufzustellen
- soweit sich aus Pkt. 1 keine detaillierteren Vorgaben ergeben die Pflanzflichen mit einer kriuterreichen Grasmischung
anzusiien und dicse extensiv zu pflegen (1 Miihgang pro Jahr, Ausfiihrung nicht vor Ende Juli) oder zu nutzen (Beweidung).

7. Innerhalb der 40 m - Bauverbotszone an der A ist das A von Biiumen 1. Ordnung nicht zuli

8. Pflanzgebotsfliichen entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (private MaBahme)
Je 500 m? mit Gebiude iiberbauter Fliiche sind ein hochstimmiger Laubbaum und 10 Striucher aus der Pflanzenauswabhlliste 4

zu pflanzen,
Die Griinflichen der Baumstandorte innerhalb des Gewerbegebietes sind mit Striuchern oder Bodendeckern der
P iste 4 zu oder mit Rasen zu begriinen.

1V. Aligemeine Hinweise

1. Abfallentsorgung
Fiir die Entsorgung von Restmiill, Leichtverpackungen bzw. Papier sind die Behiilter im Bereich der Grundstiicks-
zufahrt auf geeigneten Standorten im Grundstiick, jedoch unmittelbar angrenzend an den dffentlichen Verkehrs-
raum, bereit zu stellen. Die Abhoung direkt auf dem Grundstiick bedingt die Vorhaltung von Wendefliichen
fiir das 3-achsige Miillfahrzeug.

2. Die Ergebnisse der Bohrerkundungen in Vorbereitung der Erschliefung und der Bebauungen in den Industrie-
und Gewerbegr iicken sind dem Siichsi: L fiir Umwe It, Landwirtschaft und Geologie Dresden mitzuteilen.
3. Felddrainanlagen sind in den Randbereichen des Vorsorgestandortes fiir angrenzende Landwirtschaftsflichen

zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

4. Vorhandene Vermessungs- und Grenzmarken sind besonders zu schiitzen. Sind Beeintrichtigungen unvermeidbar,
ist die Sicherung durch cinen ObV zu veranlassen. Das Erfordernis der Sicherung der Grenzmarken ist rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten von der dndi AY orde (LRA Mittelsach: Abt. 22, Referat 22.. 3) zu prufen
Gleiches gilt fiir Punkte der gcnddtnchcn Grundlagennetze, hier ist das Lt

5. Der zustindige Bauverantwortliche hat die Baugruben visuell auf Spuren alten Bergbaues zu iiberpriifen, ggf. ist das
Sichsische Oberbergamt zu informieren.

6. Die Anbi des Vorsor tes ist mit wegwei il ung auszuriisten.

7. Bele en von Verkehr und in Gr i sind fiir den A kehr blendfrei iihren;
R Zum A kehr sind i

8. Tiir Hei sind emmisi ‘me Energietriiger ei

9. Notwendige verkehrsregelnde Mafinahmen sind 2 Wochen vor Baubeginn bei der Strafienverkehrsbehiorde
zu beantragen.

10.  Die gesicherte Loschwasserbereitstellung (3200 I/min iiber 2h) ist Sache des Grundstiickseigentiimers.
Die Entnahmestelle darf max. 300 m von einem Gebiiude entfernt sein.

11.  Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen

11.1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18 915 abzuschieben, fachgerecht zu
und einer zuzufiihren.

11.2. Schidliche Bodenveranderungen sind im Rahmen der Er i
Bei der Zufiihrung zu Ablager en ist die K

ich zu vermeiden.

st entsprechend
gemil

11.3. Der Bodeneingriff nahe dcs Bereiches der mittelalterlichen li,ln7clsudlung "Goldener Hirsch'
sorgsam vor sind der de oder dem L fii
§ 20 SiichsDSchG 7u melden.

11.4. Die Rodung der Gehdlze hat wiihrend der vegetationsfreien Zeit zu erfolgen.

11.5. Die PKW-Stellpliitze sind teilversiegelt herzustellen.

12, Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen sind dic von den jeweiligen Versorgungstriigern
vor i zu Leit en zu Bei Unterschreitung dieser
il sind Schut fiir die Versor i mit dem
Versorgungstriger abzustimmen.

13.  Produktionsprozesse auierhalb von geschlossenen Gebiuden sind zur Vermeidung von den Autobahnverkehr
hzw den S(ral!enverkellr auf der S(aa(sslraﬂe S 34 sowie der angrenzenden kommunalen Strafie "Freiberger Steig"
in Weise irmen.

14. Regenrii sind als

he Anlagen zu i n.

15.  Bauverbots- und il der A

15.1 Hochbauten jeglicher Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der Bauverbotszone (40 m Abstand
zur duBeren befestigten Fahrbahnkante) sind nicht zulissig. das gilt auch fiir Anlagen der Ver- und Entsorgung.

15.2 Fiir EinzelmaBnahmen (baullche Anlagen und Geliinderegulierungen) innerhalb der Baubeschriinkungszone (100 m
Abstand zur dufieren Fahr ist die il des L fiir Straenbau und Verkehr
einzuholen.

16. Das Werbeverbot an der ist zu und ei
GemifB §33 Abs. 1 Nr. 3 StVO ist jede Werbung durch Bild, Licht oder Ton verboten, wenn dadurch
Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefiihrdenden oder ersclmerenden ‘Weise abgelenkt oder
beliistigt werden konnen. Dies gilt fiir alle von der en Wer
vom Abstand zur Autobahn.

17.  Bauwerke von mehr als 60 m iiber Grund (Schornsteine, Masten, Tiirme) sind ggf. als Hindernis fiir die
m ische Luftfahrt in den Flugbetriebskarten zu verdffentlichen bzw. mit einer Kennzeichnung als Luft-
fahrthinderniss zu versehen. Die militirische Luftfahrtbehorde ist einzubezichen.

18. Fiir die Waldfliichen gemif § 9 Abs.1 Nr.18b BauGB wird auf § 25 Abs.3 SiichsWaldG hingewiesen.

19. Der offenlllchen Auslegung im Rahmen des Verfahrens wurden folgende Unterlagen beigefiigt:

- ognose zum vom 10.09.2008

- Schreiben des Ingenieurbiiro fiir Lirmschutz Forster & Wolgast vom 22.12.2009
- DIN 45691

- DIN 18005

- TA Lirm

- Fledermausgutachten vom 21.09.2009
Die genannten Unterlagen licgen in der Verwaltungsstelle der Gemeinde Striegistal, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, fiir jedermann auf Dauer zur Einsichtnahme aus.




