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Plangrundiagen

Die Plangrundlage der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschafts-
katasterinformationen (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Ver-
messung Sachsen (GeoSN) Landkreis Mittelsachsen, Gemeinde Striegistal,

OT Marbach

Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und Vermessung Sachsen
Stand: Juni 2018

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Ergdnzungssatzung

AuBenbereichsfldchen in den im Zusammenhang bebauten Ortstell
gemdaB § 34(4) Nr. 3 BauGB

c°°°% Umgrenzung von Flache fOr das Anpflanzen von Bdumen, Striuchern
© o000 Und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abas. 1 Nr. Buchstabe a BauGB)
MaBnahme Al: Anlage einer Randeingrinung

Planzeichen der Plangrundlage

Gebdudebestand

- FlurstUcksgrenze

393/1 FlurstOcksnummer
Hinweise

@ Ubertragender Gebdudebestand
3,0

F—F MaBangabe in m

Leitungen unterirdisch (nachrichtlich)
TK Iweckbestimmungen:

— Telekom

Leitungen oberirdisch (nachrichtlich)
ELT Iweckbestimmungen:
T e Elektroleitungen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 $.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057)

Sdchsische Bauvordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

Ergdnzungsflache zur Einbeziehung einzelner st&dtebaulich geeigneter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

(1) Der réumliche Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung umfasst einen
Teilbereich des FlurstUcks 393/1 der Gemarkung Marbach.

§2  Zulassigkeit von Vorhaben

(1) In den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
werden die Ergdnzungsfldéchen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogen.

(2) Innerhalb  der unter (1) festgesetzten Bereiche richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung
mit einzelnen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB.

§3  Weitere Festsetzungen

(1) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen
sind Gebdude als Einzel- oder Doppelhduser in offener Bauweise mit max. 2
Wohneinheiten (WE) zuldssig.

(2) Garagen und Carports sind nur innerhalb der zeichnerisch festgesetzten
Uberbaubaren GrundstUcksfladchen zuldssig.

(3) PKW-Stellplatze, Gehwege sowie Zugdnge und Zufahrten sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufUhren.

84 Naturschutzrechiliche Regelungen

(1) Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Sinne §§1a und 9 Abs.
la BauGB sind innerhalb der Ergdnzungsfldoche durch den jewelligen
Eingriffsverursacher auf eigenem Grundstick durchzufGhren.

(2) Durch den Eingriffsverursacher ist auf eigenem GrundstUck je angefangener
40 m? versiegelter Grundfl&che ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
gemaB Artenliste A oder ein standortgerechter Obstbaum gemdans Artenliste B
zu pflanzen und zu erhalten.

(3) Durch den Eingriffsverursacher ist auf eigenem Grundstick die zeichnerisch
festgesetzte Randeingrnung A1 aus freiwachsenden Stréuchern unter
Beachtung des SAGchsNRG eine zweireihige Pflanzung standortgerechter,
einmal verpflanzter StrGucher verschiedener Arten der Artenliste A oder B im
Pflanzabstand von hdchstens eineinhalb Metern zu pflanzen und zu erhalten.
Auf der grundsticksabgewandten Seite der Hecke ist ein Saumstreifen von 1m
Breite einzurichten.

MaBnahmen zur Bestandspflege der Randeingrinung:
— Auf-den-Stock-Setzten einzelner Heckenabschnitte im zeitlichen
Abstand von 10 bis 25 Jahren
— abschnittsweise Verjungung
— Mahd des Saumes aller drei bis vier Jahre — kein Mulchen

Der Gehdlzschnitt soll méglichst spét im Winter, jedoch spatestens Anfang Marz
erfolgen. Gehdlzschnitt und die Mahd des Saumes erfolgt durch den jeweiligen
GrundstUckseigentumer, auf dessen GrundstUck sich die Heckenpflanzen
befinden.

(4) Die festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bis sp&testens zum Ende der auf die
Fldcheninanspruchnahme  folgenden  Pflanzperiode  auszufGhren.  Als
FlGdcheninanspruchnahme gilt die erste erdeingreifende BaumaBnahme
innerhalb des jeweiligen Baugrundstuckes. Die Fertigstellung der festgesetzten
PflanzmaBnahmen ist der Gemeinde Striegistal anzuzeigen.

(5) Die Pflanzungen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind  unter
BerUcksichtigung folgender MaBgaben durchzufUhren:

- ausschlieBlich standortgerechte gebietseigene Gehdlze verwenden,

- daverhafter Erhalt der Gehdlze ist zu sichern, Nachpflanzungs-
erfordernis bei Abgdngen,

- Ferfigstellungs- und Unterhaltspflege nach guter fachlicher Praxis,

- Pflanzungen unter Beachtung des Sd&chsischen Nachbarschafts
gesetzes (SGchsNRG) vornehmen.

(6) Die Festgesetzten PflanzmaBnahmen sind durch den Verursacher bis spatestens

ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem Grundstick zu
realisieren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Artenliste

Die Pflanzungen erfolgen anhand der Artenlisten gebietsheimischer Gehdlze:

Artenliste A - Bdume, Straucher und Kleingeholze

Bdume Strducher und Kleingeholze
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss

Acer pseudoplatanus  Bergahorn Euonymus europaeus PfaffenhiUtchen
Betula pendula Hange-Birke Genista germanica Dt. Ginster
Carpinus betulus Hain-Buche Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Fagus sylvatica Rot-Buche Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche Malus sylvestris Holzapfel
Quercus petraea Trauben-Eiche Prunus spinosa Schlehe
Quercus robur Stiel-Eiche Pyrus pyraster Wildbirne

Salix caprea Sal-Weide Rosa spec. Wild-Rosen
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche Rubus fruticosus/iaeus Brom-/Himbeere
Tilia cordata Winter-Linde Salix spec. Strauchweiden

Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball

Tiliaplatyphyllos Sommer-Linde Sambucus nigra

Viburnum opulus

Die Gehdlzliste soll sich an die Liste ausgewdhlter einheimischer Gehdlzarten
(s. Anlage 1) und dem Merkblatt zur Verwendung von Gehdlzen im Landkreis
Mittelsachsen orientieren (s. Anlage 4).

Artenliste B - Obstsorten
Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche,

Die Obstsortenwahl soll sich an der Liste alter Obstsorten (s. Anlage 2) und dem
Merkblatt zur Anlage von Streuobstwiesen im Landkres Mittelsachsen orientieren
(s. Anlage 3).

Artennegativliste:

Cotoneaster spec.
Chamaecyyparis spec.
Juniperus spec.

Iwergmispeln
Scheinzypressen
Lypressengewdchse

Picea spec. Fichten
Thuja spec. Lebensbdume

Die Arten der Artennegativliste sollen keine Verwendung finden.

Hinweise

1) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdanB § 5 Sachsische Hohlraumverordnung das S&chsische Oberbergamt davon
in Kenntnis zu setzen.

2) Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG. FUr die Erfassung
und Ubermittlung von Bohranzeigen nach Lagerstattengesetz steht eine
Internetanwendung zur elektronischen Bohranzeige unter
www.bohranzeige.sachsen.de zur Verfugung.

3) Mutterboden ist gemdaB § 202 BauGB und § 1BBodSchG separat zu gewinnen und
funktionsgerecht zu verwerten.

4) Bodenfunde gemdB § 20 S&chsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig. Die bauausfGhrenden Firmen sind durch den Bauherren auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

5) Innerhalb der FiGchen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind Ziergehdlze und
fremdldndische  Arten  generell nicht  zul@ssig. Auf den  sonstigen
GrundstUcksflachen kénnen Ziergehodlze nicht prinzipiell ausgeschlossen werden.
Eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus 06kologischen und
gestalterischen Grunden zu vermeiden. Insgesamt wird v.a. aus dkologschen
Grinden die bevorzugte Verwendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum-
und Straucharten empfohlen.

6) Sollten wdahrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Referat 23.6 Abfallrecht- und
Bodenschutz des LRA Mittelsachsen umgehend anzuzeigen.

7) Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fUr Aufenthaltsrdume und
Arbeitspldtze in  InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit
AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllf, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Ver&nderung eines Gebd&udes mit
Aufenthaltsr@umen oder Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fGhren, soll die Durchfuhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

8) Um grundsatzlich Planungs- und Kostensicherheit fUr das angestrebte Bauvorhaben
zu erlangen, empfehlen wir der Bauherrschaft eine standortkonkrete und auf die
Bauaufgabe ausgerichtete Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN
1997-2 durchfUhren zu lassen.

9) Bei Versickerung von Oberfladchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen,
dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und
Beeinfrachtigung Dritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsféhigkeit des
Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

10)Im Vorfeld von BaumaBnahmen wird die Durchfuhrung einer standortkonkreten
und auf die Bauaufgabe ausgerichteten Baugrunduntersuchungnach DIN EN 1997
und DIN 4020 empfohlen.

(11),Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fUr Archdologie im von Bautdtigkeit betroffenen
Areal archdologische Grabungen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren®.

(12)  Durch den Vorhabentrager ist mit den Landbewirtschaftern der Flachen
rechtzeitig Kontakt aufzunehmen, um Pacht und
Bewirtschaftungsangelegenheiten ordnungsgeman zu kidren.

SATZUNG UBER DIE EINBEZIEHUNG EINZELNER AUSSEN-
BEREICHSFLACHEN IN DEN IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEIL GEMASS §34 ABS. 4 NR. 3 BAUGB

Erganzungssatzung , Siedlungsweg* in Marbach,
Gemeinde Striegistal,

Die Gemeinde Striegistal erldsst gemaB §34 Abs.4 Nr. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1S. 1728) sowie nach §89 der S&chsischen Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (S&chsGVBI. S.186), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), in
Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62), zuletzt gedndert
durch Arfikel3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S.425), nach
Beschlussfassung durch den Stadfrat am die Ergdnzungssatzung
»Siedlungsweg" Gemeinde Striegistal, OT Marbach bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000
- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung ftritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat Striegistal hat in &ffentlicher Sitzung am 29.10.2019 die
Aufstellung der Ergénzungssatzung ,Siedlungsweg" in Marbach, Gemeinde
Striegistal, gemdB §34 (4) Nr. 3 BauGB beschlossen (Beschluss-
Nr.: 62/07/0Okt2019).

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

2. Der Gemeinderat Striegistal hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 11.02.2020
den Entwurf der Satzung in der Fassung 02/2020 mit Begrindung gebilligt und
zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie zur Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt (Beschluss-Nr.:
07/01/Feb2020).
Striegistal, den Siegel BUrgermeister

3.  Der Entwurf der Satzung in der Fassung 02/2020 mit BegrGndung hat in der Zeit
vom 23.03.2020 bis 24.04.2020 offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen, im
Amtsblatt Nr. 03/2020 vom 14.03.2020 ortsublich &ffentlich bekannt gemacht
worden. Gleichzeitig erfolgte die Verdffentlichung auf dem Beteiligungsportal
Sachsen www.buergerbeteiligung.sachsen.de und auf der Homepage der
Gemeinde Striegistal www.striegistal.de. Mit Schreiben vom 16.03.2020 erfolgte
die Beteiligung der berUhrten Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

4. Der Stadirat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden
am  14.07.2020 geprUft und gemaB §1 (7) BauGB abgewogen (Beschluss-
Nr.: 32/04/Juli2020). Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister
5. Die Satzung wurde vom Stadtrat am 01.09.2020 beschlossen (Beschluss-Nr.

38/05/Sep2020).

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

6. Die staddtebauliche Satzung wurde ausgefertigt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

7. DerSatzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wdhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden am ortsublich bekanntgemacht. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit
inrer Bekanntmachung in Kraft.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

GEMEINDE STRIEGISTAL

LANDKREIS MITTELSACHSEN

ERGANZUNGSSATZUNG ,SIEDLUNGSWEG* IN MARBACH

BEARBEITUNGSSTAND : 09/2020
MASSSTAB : M 1:1.000
PLANVERFASSER : BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ
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e-mail:  info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
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