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PLANGRUNDLAGE

und Vermessung (GeoSN), Stand November 2019

GmbH, RoBlerstraBe 30, 09120 Chemnitz, Stand Januar 2020
Der mégliche Kopierfehler betragt 3%

- Liegenschaftskarte der Gemeinde Striegistal, OT Etzdorf aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Staatsbetrielb Geobasisinformation

l - Lage- und Hohenplan von SLG, IngenieurbUro fur Umweltschutz und Projektierung

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1, 6 BauGB)

zB. 04

Z.B.
z.B. |l

hochstzul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ)
hochstzul@ssige Geschossfldéchenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

o) offene Bauweise (§ 22 (1) BauNVvVO)
E=m=—ms

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVvVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11, (6) BauGB)

offentlich StraBenverkehrsflache, 6ffentlich (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie (§ 2 (1) Nr. 11 BauGB)
ﬂ Parkplatze, privat (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

O O O O

5 J Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 2(1) Nr. 25a BauGB)

Jel
Po 0o o 0 o

6. Sonstige Planzeichen

-

7. Planzeichen der Plangrundiage

Geltungsbereich des Bebauungsplans ( § 9 (7) BauGB)

FlurstUcksgrenze

99/1 FlurstUcksnummer

Gebdaudebestand

Gebdudenachtrag

8. Hinweise
MaBangabe in m
I Moglicher Standort fUr Zisterne

9. Nachrichtliche Ubernahme

———e Leitungen, oberirdisch
—o—=o Leitungen, unterirdisch
TK Telekommunikationsleitung
™W Trinkwasserleitung
Gas Gasleitung
AW Abwasserkanal
MS-Kabel Mittelspannungskabel
Elt-Ltg Niederspannungsfreileitung
Nutzungsschablone
Art der baulichen Nutzung
Grundflédchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sachsische Bauvordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SGchsGVBI. S$.186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (SGchsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflache wird als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.
Zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BAuNVO sind:

- Wohngebdude,

- sowie Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

nach § 4 BauNVO

Unzuldssig sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende Nufzungen nach
§ 4 Abs. 2 BauNVvO:
-die der Versorgung des
Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke
- nicht stérende Handwerksbetriebe.

Gebiets dienenden Ldden, Schank- und

Die ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO). Sie sind daher unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine max.
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 zul&ssig.

Die Zahl der Vollgeschosse darf drei Vollgeschosse als HéchstmaB betragen.

Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise,
Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr.2,12und 14i.V.m. 16b BauGB)
Im Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen,

Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren GrundstUcksfl&échen zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitadt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind
in allen Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfldchen als
Ausnahme zuldssig.

Regenwasser darf nur Uber eine RUckhalteanlage, gedrosselt auf 10 I/s, dem
offentlichen Kanal zugefUhrt werden.

Anpflanzen von Baumen, Sirauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind gdrtnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Je angefangene 300 m? GrundstUcksfldche
im WA ist mindestens ein hochstGmmiger Baum der Artenliste A mit einem
Stammumfang von 12 bis 14 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Gehdlzfallungen sind, wenn Uberhaupt notwendig, ab 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufUhren.

Innerhalb der nach § 9 Abs. INr. 25a BauGB festgesetzten FlGdchen ist eine
freiwachsende Strauchpflanzung aus gebietsheimischen Arten (empfohlene
Artenliste B) anzulegen.

Die Pflanzungen sind unter Beachtung des S&chsischen Nachbarschaftsgesetzes
(S&GchsNRG) vorzunehmen.

Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind durch den Verursacher bis spé&testens
ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem GrundstUck zu realisieren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig
gemdB der Artenlisten A und B zu ersetzen. Die Fertigstellung der Gehdlzpflanzung
ist der Gemeinde Striegistal anzuzeigen.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(1)
(2)

(1)

(2)

(§ 9 (4) BauGBi. V. m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachbegrinungen, Sonnenkollektoren und
zul&ssig.
Anlagen zur Energiegewinnung sind auf die Gestaltungsdetails des jeweiligen

Gebdudes abzustimmen. Es dUrfen keine Blendwirkungen ausgehen.

Fotovoltaik-Dachanlagen  sind

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

Wege innerhalb der GrundstUGcke sind in  wasserdurchldssiger Bauweise

auszufUhren.

Bereiche zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze sind zu begrinen und
durfen nicht mit Schotter, Split, Kies oder anderen Steinmaterialien gestaltet
werden. Ausnahmen bilden Stellplatz-, Carport-, und Garagenzufahrten sowie
Hauszugangswege.

lll. Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

(7)

Die bauausfuhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Sollten wdhrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Mittelsachsen
umgehend anzuzeigen.

NatUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemdanB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufGhren.

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Gber das Jahr gemittelte Radon-
222-AktivitGtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fUr AufenthaltsrGume und
Arbeitsplatze in  InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit
AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllf, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit
AufenthaltsrGumen oder ArbeitsplGfzen MaBnahmen durchfGhrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfGhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Beldstigungen durch Lérm, Stdube und Gerlche, die wdahrend der
BaumaBnahmen auftreten sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebdude,
Freizeitgebdude und - gel@nde) oder Funktionsbereiche (Betriebe, offentliche
Einrichtungen) stérend auswirken kbnnen, so gering wie moglich zu halten.

Archdologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfdrbungen, GefdBscherben,
Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete HOodlzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern und
unverzuglich dem Landesamt fUr Archdologie zu melden.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der
Planung und AusfUhrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend
ZU beachten.

(8) Soweit vorhanden, sind der Mutterboden und die humusbildenden Schichten vor
den Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schifzen und
nach Abschluss der Arbeiten wieder im Geldnde auszubringen oder einer
funktfionsgerechten Verwertung zuzufUhren. Ist eine Verwertung des weiterhin
anfallenden Erdaushubes im Rahmen des 0.g. Bauvorhabens nicht moglich, ist
dieser nachweispflichtig einer hochwertigen Verwertung zuzufGhren. Die zur
Realisierung des 0.g. Vorhabens erforderlichen Arbeiten sind so auszufGhren, dass
baubetriebsbedingte Beeintrdchtigungen des Bodens auf das unabdingbar
notwendige MalB beschréankt werden. Nach Beendigung der Bauarbeiten sind
dennoch enfstandene BeeintrGchtigungen zu beseitigen. Zur maoximalen
Beschrdnkung von Einwirkungen auf den Boden sind:

- beim Umgang mit Beftriebsstoffen geeignete Vorkehrungen zu treffen bzw. sollte
der Umgang mit diesen im Vorhabenbereich ausgeschlossen werden

- Verdichtungen und Verndssungen des Bodens zu vermeiden

- Uberschittungen mit Bodenaushub oder Fremdstoffen weitestgehend zu
vermeiden

- fOr die Emrichtung zeitweiser Baustelleneinrichtungen, Lager-Arbeits-und
Stellfléchen auf bereits befestigte Fidchen oder Bereiche zukUnftiger Versiegelung
zurUckzugreifen.

Bei sich im Rahmen von Bauvorbereitung und BauausfUhrung Uber den bisherigen
Kenntnisstand hinaus ergebenden Hinweisen auf schadliche
Bodenverunreinigungen i. S. der § 2 Absatze 3 und 6 BBodSchG ist die fUr die
Uberwachung zusténdige Behérde, hier der Landkreis Mittelsachsen als untere
Abfall-und Bodenschutzbehérde, von diesen Sachverhalten unverziglich zu
informieren.

IV. Artenliste

Artenliste A Baume

Baume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125
/150cm Hbhe)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

B&ume 2. Ordnung (MindestgroBe: in Hecken Heister 125 /150cm Hbhe)

Acer campestre (Feldahorn)

Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne)

Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Gem. Eberesche)

Artenliste B Obstgeholze
Die Artenliste B beinhaltet simtliche einheimischen Obstgehdlze.
Artenliste C Straucher

Strducher: (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen)
(Haselnuss)

Eingriffliger WeiBdorn)
Zweigriffliger WeiBdorn)
Schlehe)
Strauchweiden)
Schwarzer Holunder)
Gemeiner Schneeball)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa

Salix caprea, viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

—_ o~ —~ —~ —~ ——

SATZUNG

der Gemeinde Striegistal uber den
Bebauungsplan ,Tagespflege Etzdorf

Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. | S. 1728), sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706), in Verbindung mit § 4 der SGchsischen
Gemeindeordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.
62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Striegistal am 01.09.2020 den Bebauungsplan
wJTagespflege Etzdorf" mit Beschluss Nr. 38/05/Sep2020 als Satzung beschlossen. Die
Begrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Teil A — Planzeichnung und dem Teil B -
Begrindung in der Fassung vom 07/2020 erganzt 09/2020

Der Bebauungsplan tritt mit ortsUblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Ab s. 3 BauGB).

Striegistal, den Siegel BUrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Striegistal hat in seiner Sitzung am 29.10.2019 die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Tagespflege Etzdorf® beschlossen. Die
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses Nr. 63/07/0kt2019 erfolgte am
09.11.2019 im Amtsblaft ,Striegistal-Bote" Nr.05/2019 der Gemeinde Striegistal mit
folgenden Hinweisen:

Der Gemeinderat Striegistal beschlieBt den Bebauungsplan ,,Tagespflege Etzdorf*
nach § 13 b BauGB.

Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens aufzustellen. In der Beschlussanlage
ist der Geltungsbereich mit einer schwarzwei3 geb&nderten Linie gekennzeichnet.
Unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemdaBs § 13Abs. 2 Nr. 1 BauGB von
der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abzusehen.

Die Beteiigung der betroffenen Offentlichkeit soll nach § 3 Abs.2 BauGB, die
Beteiligung von der Planung berUhrter Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2BauGB erfolgen.

Der Beschluss ist ortsUblich bekannt zu machen.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 11/ 2019 wurde am 11.02.2020 durch
den Gemeinderat der Gemeinde Striegistal gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie gemdi § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020
wdahrend der Dienststunden der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs.2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Striegistal-Bote der Gemeinde Striegistal
Nr. 3 vom 14.03.2020 ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.03.2020 von der
Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2
BauGB aufgefordert.

Der Inhalt der ortsUblichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom 23.03.2020 bis zum 24.04.2020 zusatzlich auf die Internetseite
der Gemeinde und das Zentfrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen eingestellt
und darUber zugdnglich gemacht.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister
Die Darstellung der FlurstGcksgrenzen und  -bezeichnungen mit  dem
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt.

FUr die Lagegenauigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen
FB Geodatenmanagement
Débeln, den Siegel Fachbereichsleiter

Der Gemeinderat hat die Anregungen der BUrger, der Behdrden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange am 14.07.2020 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

Der Bebauungsplan in der Fassung 07/2020 ergdnzt 09/2020, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am 01.09.2020 vom Gemeinderat
als  Satzung (Beschluss-Nr.38/05/Sep2020) beschlossen. Die dazugehdrige

Begrindung wurde gebilligt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend
der Dienststunden der Gemeindeverwaltung von jedermann eingesehen werden
kbnnen und Uber deren Inhalt  Auskunft zu  erhalten ist, sind
am ortsUblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von

Entschadigungsansprichen (§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit inrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde dem Landratsamt Mittelsachsen am angezeigt.

Striegistal, den Siegel BUrgermeister

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

GEMEINDE STRIEGISTAL
L ANDKREIS MITTELSACHSEN

BEBAUUNGSPLAN (§ 13b BauGB)
 TAGESPFLEGE" OT ETZDORF

STAND 07/2020 erganzt 09/2020

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:500
- TEIL B - TEXT
PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1240 x700




