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1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

1.1 Lage und ortliche Situation
Die Gemeinde Striegistal, OT Etzdorf liegt am norddstlichen Rand des Landkreises

Mittelsachsen. Nérdlich von der Gemeinde Striegistal liegt die Stadt RoBwein, ostlich
die Kleinstadt Nossen (Landkreis MeiBen), stdlich die Stadt Hainichen und westlich die
Gemeinde Kriebstein. Mit der StaatsstraBe S 36 (Nossener StraBe) besteht die
Anbindung nach Westen an Gemeinde Kriebstein und nach Osten nach Nossen.
Weiterhin besteht im Westen Uber die BundesstraBe B 169 (Ddbelner StraBe) stdlich
Anbindung nach Frankenberg und nérdlich nach Doébeln. Anbindung an die

Autobahn A 4 in Berbersdorf besteht Gber die StaatsstraBe S 34 (Freiberger StraBe).
Die Gemeinde Striegistal, OT Efzdorf ist somit an das Uberériliche Verkehrsnetz

angebunden.
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GemdB der Gemeindestatistik Striegistal hat die Gemeinde am 30. Juni 2019
4.698 Einwohner, davon 671 Einwohner in Etzdorf. Das Territorium der Gemeinde
Striegistal umfasst 14 Ortsteile auf rund 77,23 km?2. Der Ort Etzdorf schloss sich am 1.
Januar 1994 mit fUnf weiteren Ortsteilen zur Gemeinde Tiefenbach zusammen, welche

im Juli 2008 in die Gemeinde Striegistal eingegliedert wurde.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst die Flursticke (flw.) 91; 20/3; 20/5; und
96 sowie das FlurstUck (vollstGndig) 92 der Gemarkung Efzdorf. Der rdumliche
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Tagespflege OT Etzdorf* mit einer GroBe von
6.905 m? befindet sich in der Gemeinde Striegistal, im Ortsteil Etzdorf. Die ErschlieBung
des Plangebietes erfolgt Uber die StraBe ,,Am Lehmberg" sowie Uber eine neue

offentliche PlanstraBe.

i .
8 Plangebiet

Abbildung 2 Ausschnitt Lage des Plangebietes

Quelle: Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (Geoportal Sachsen 11/2019)
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1.3  Baugrund, Altbergbau, Altlasten und Archaologie

Im Plangebiet ist nach Aussagen des SGchsischen Oberbergamtes vom 31.03.2020,
nicht auszuschlieBe, dass es in einem alten Bergbaugebiet liegt und das
Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Tagesoberflachenndhe nicht
auszuschlieBen sind. Es wird deshalb empfohlen, alle Baugruben von einem
Fachkundigen (Ing.-Geologe, Baugrundingenieur) auf das Vorhandensein von Spuren
alten Bergbaues Uberprifen zu lassen. Uber eventuell angetroffene Spuren alten
Bergbaues ist gemaB § 5 der Polizeiverordnung des S&chsischen Staatsministeriums fur
Wirtschaft, Arbeit und Verkehr Uber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen
Hohlrbumen sowie Halden und Restlbchern (S&chsische Hohlraumverordnung -
SachsHohlirvO) vom 20. Februar 2012 (SGchsGVBI. S. 191) das Séchsische

Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

Aufgrund der geologischen Verhdlinisse kdnnen im Plangebiet geogen bedingt
erndhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden. Zum vorsorgenden Schutz sollte die radiologische Situation im Grundstuck vor
Baubeginn durch ein kompetentes Ingenieurburo abgeklart werden.

Folgender Hinweis ist zu beachten:

» Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die UGber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m®  fUr
AufenthaltsrGume und ArbeitsplGtze in InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein
Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu freffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen
baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen oder
Arbeitspl&tzen MaBnahmen durchfthrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz
vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und

zumutbar sind.

Bei geplanter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist

sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion
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und Beeintréchtigungen Diritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des

Untergrundes ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

GemasB der Stellungnahme des Landesamtes fur Archdologie Sachsen vom 06.04.2020
befindet sich das Plangebiet im Umfeld von archd&ologischen Kulturdenkmalen,
welche nach §2 SdchsDschG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(mittelalterlicher Ortskern [D-45140-01]).

Im Falle das arch&ologische Kulturdenkmale durch das Plangebiet berihrt werden
sind: ,,Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten
mussen durch das Landesamt fr Archdologie im von Bautdtigkeit betroffenen Areal
archdologische Grabungen durchgefUhrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. '

Nach § 14 SGchsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde, wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfUhren will, von der bekannt oder den Umstadnden
nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der Vorhabentrager
wird im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SGchsDschG).
Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in
einer zwischen Vorhabentrdger und Landesamt fUr Arch&ologie abzuschlieBenden

Vereinbarung verbindlich festgehalten.

1.4 Derzeitige Nutzungsstruktur des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet ist westlich und sUdlich von Wohnbebauung umgeben. Das im
FlurstGck 92 bestehende ehemalige Wohnhaus ist seit vielen Jahren unbewohnt und ist
nun eine Brache (sieche dazu Brachenkonzept der Gemeinde Striegistal). Im Rahmen

der Erbauung der Tagespflege wird die Brache abgetragen bzw. abgerissen.

Die Fldche des Geltungsbereiches wird in der folgenden Abbildung 3 dargestellt.

1 Stellungnahme des Landesamtes fUr Archdologie Sachsen vom 06.04.2020
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Blick zur bestehenden Wohnbebauung Blick nach SUdosten zum Plangebiet

Abbildung 3 Bilder des Plangebietes,, Stand November 2019.

Im Plangebiet ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten auszuschlieBen. Das
Plangebiet wird derzeit als Wirtschaftsfidche genutzt. Die lediglich vorzufindende
Artenzusammensetzung entspricht  einer intensiv.  genutfzten Mdahwiese. Der
Artenbestand I&sst somit keine Einstufung als geschitztes Biotop nach § 21
SachsNatSchG zu. Eine Biotopkategorie nach § 30 BNatSchG kann nicht zugeordnet

werden.

Als Lebensraum fUr geschutzte Tierarten ist die Wiese nur minder geeignet. Auf Grund
der Ndhe zur Wohnbebauung und der umliegenden StraBen kann angenommen

werden, dass geschutzte Tierarten, hier Offenlandbriter nicht vorzufinden sind.

Die Bestandb&ume (Birke, Eiche) sind nicht als Lebensstatten fur Fledermduse
geeignet. Es kdnnte jedoch sein, das einzelne Fledermausarten, die im Umfeld
bekannt sind, die Wiese gelegentlich zur Nahrungssuche befliegen. Jedoch kann
davon ausgegangen werden, dass kein essentielles Habitat der Arten auf das sie
unbedingt angewiesen sind, darstellt. FOr Zauneidechsen-Vorkommen fehlen
entscheidende Strukturen — insbesondere Versteckmaoglichkeiten und Sonnenpl&tze.

Auch erscheint das Nahrungsspektrum an Insekten stark reduziert.

FUr die anderen streng geschutzten Arten und europdischen Vogelarten der Listen [In
Sachsen auftretende Vogelarten und fachlichrechtliche ErlGuterungen Version 2.0
2017] und [Streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (auBer Vogel) in Sachsen, Version
2,0 2017] fehlen die Habitatvoraussetzungen und die Abstdnde/Ruhezonen zur

Siedlung. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass keine Betroffenheit
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von streng oder besonders geschutzten Arten ausgeldst wird und daher auch keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bis Nr.3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entstehen.

FUr das Plangebiet werden allgemeine Hinweise zum Artenschutz BerUcksichtigung

finden.

Durch das Buro Dipl.-ing. Gartenbau Ulrich B&dnsch- Kreisnaturschutzbeauftragter
wurde am 03.04.2020 eine Objektbegehung zur Untersuchung der Feststellung des
Arten- und Biotopschutzes am Standort des Plangebiets vorgenommen. Das Protokoll

befindet sich in der Anlage zum Bebauungsplan.

Fazit der Begehung: ,,Bei der Begehung am 03, April 2020 des BV ,,Tagespflege Etzdorf*
wurden keine Quartiere von geschufzten Arten, als auch Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt. Auch direkte Beeinflussungen von geschutzten Biotopen und

Landschaftsbestandteilen wurden nicht festgestellt und sind auch nicht zu erwarten.”

Geholzfallungen sind, wenn Uberhaupt notwendig, ab 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufUhren. Die im Plangebiet vorgefundenen Gehdlze werden voraussichtlich
gefdillt. Im &stlichen Plagebiet ist fir mdgliche und zukUnftige Artenbestdnde eine 3 m

breite freiwachsende Strauchpflanzung aus gebietsheimischen Arten anzulegen.

1.5 Nutzungsstruktur in der Umgebung

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Ortsteiles Etzdorf, welcher als
eigensténdiger Ortsteil nérdlich der Gemeinde Striegistal verortet ist. Die umgebende
Nutzung ist gegliedert in Wohnnutzung, landwirtschaftlich genutzte Fldche sowie

sUdlich Nutzung mit einem Kindergarten und dem ehemaligen Bauhof der Gemeinde.

1.6 Besitz- und Eigentumsverhdltnisse
Die FlurstUcke 91; 90/3; 96 sowie 92 der Gemarkung Efzdorf befinden sich im Besitz der

Gemeinde Striegistal. Das FlurstGck 20/5 befindet sich im Privatbesitz.

1.7 Plangrundiage

Die Plangrundlage bilden die digitalen Daten des Amtlichen
Liegenschaftskatastersystem (ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und
Vermessung Sachsen (GeoSN) fir die Gemeinde Striegistal, OT Etzdorf, Stand
November 2019.
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1.8 Verfahren

Der Bebauungsplan darfim beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn inihm
eine zulassige Grundfladche im Sinne des § 19 Abs. 2 BAuNVO oder eine GroBe der
Grundfladche festgesetzt wird von insgesamt weniger als 10.000 m? wobei die
Grundfldche mehrerer Bebauungspldne, die in einem engen sachlichen, rGumlichen

und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtfldche von ca. 0,63 ha. Der Schwellenwert
fUr die zulassige Grundflache von 10.000 m? wird somit unterschritten. Der alleinigen
Zulassigkeit von Wohnnutzungen wird durch die Festsetzung als Allgemeines

Wohngebiet (WA) Rechnung getragen.

Die einzubeziehende AuBenbereichsfldche schlieBt direkt an bereits westlich
vorhandene Wohnbebauung sowie im SUden an Fladche fir Gemeinbedarf
(ehemaliger Bauhof und Kindergarten) an. Somit schlieBt das Plangebiet an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Als im Zusammenhang bebaute Ortsteile in
diesem Sinne kommen nach der Gesetzbegrindung der Bundesregierung (Drs.
18/10942) sowohl die nach § 34 BauGB zu beurteilenden Fi&chen in Betracht als auch

bebaute FiGchen innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes.

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 29. Oktober 2019 in der
offentlichen Sitzung des Gemeinderates der Gemeinde Striegistal beschlossen. Die
einzuhaltende Frist bis zum 31.12.2019 fUr die férmliche Einleitung zur Aufstellung des

Bebauungsplanes nach § 13b BauGB wurde somit eingehalten.

Durch den Bebauungsplan wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprofung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrindet.
Anhaltspunkte fUr die BeeintrGchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes werden durch das
Vorhaben nicht berUhrt. Anhaltspunkte fOr die Beachtung von Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50
Satz1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes sind aufgrund der geplanten

Wohnnutzung ebenfalls nicht zu erwarten.
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Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13b BauGB werden erflllit. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 i.V.m. § 13b BauGB
(Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren) aufgestellt.
Dementsprechend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Von der frGhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird daher abgesehen. Die Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange kann entweder durch
Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer angemessenen Frist oder wahlweise
durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
durchgefUhrt werden. Die Umweltprifung nach § 2 Abs.4 BauGB, der Umweltbericht
nach § 2a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs.2 Satz2 BauGB, welche Arten
umweltbezogene Informationen verfGgbar sind sowie die zusammenfassende
ErklGrung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB sind nicht notwendig. Ebenfalls

entfdllt die Pflicht zum Ausgleich naturschutzrechtlicher Eingriffe.
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gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SGchsGVBI. S. 287)

-  Waldgesetz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SdchsGVBI.
S. 137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019 (S&chsGVBI.
S. 358)

- Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)

- Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (S&chsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

- Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513)
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
FOr Bauleitplanverfahren besteht eine Anpassungspflicht an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung. Letztere sind auf Grundlage des Sdchsischen
Landesplanungsgesetzes SachsLPIG im Landesentwicklungsplan Sachsen vom
14.08.2013 (LEP 2013) enthalten.

Die Gemeinde Striegistal ist im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 als Gemeinde
im I&ndlichen Raum dargestellt. Die ndchsten Mittelzentren, die Universitatsstadt
Freiberg befinden sich in ca. 15 km und Mittweida ca. 20 km, sowie die Stadt Débeln
mit ca. 23 km Entfernung. Die Stadt Chemnitz als Oberzentrum ist ca. 35 km entfernt.
Zudem verlauft durch die Gemeinde die Verbindungs- und Entwicklungsachse, die
Autobahn A 4 Chemnitz — Dresden.
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Abbildung 4 Gemeinde Striegistal im Auszug Festlegungskarte- Raumstruktur LEP2013

Gemeinde Striegistal

Die Grundsatze (G) nach § 3 Abs.1 Nr.3 ROG sind zu berUcksichtigen, die Ziele (Z) nach

§3 Abs.1 Nr.2 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen zu

beachten, d.h. es besteht eine Anpassungspflicht fUr die Gemeinden nach § 1 Abs. 4

BauGB.

G 2222 Die Entwicklung der Stadte und Doérfer soll so erfolgen, dass die
Innenstddte beziehungsweise Ortskerne der Dorfer als Zentren for
Wohnen gestarkt und weiterentwickelt werden.

Ziel 2.2.1.3  Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu

den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen.
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Ziel 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile ist nur in Ausnahmefdallen zulassig,
wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend FIGchen in geeigneter
Form zur Verfugung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in
stddtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang

bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt fuBlaufig, etwa 1 km vom Ortszentrum RoBwein entfernt, wo sich
die ndchsten Versorgungseinrichtungen z.B. Supermarkt Penny und Netto sowie

Modegeschdafte und weitere Einzelhandelsgeschdafte befinden.

Die Gemeinde Striegistal, sowie der Ortsteil Etzdorf sind an den Offentlichen
Personennahverkehr (OPNV) des Verkehrsverbundes Oberelbe (VVO) eingebunden.
Die Haltepunkte ,Etzdorf Gasthof* und ,Etzdorf Gemeindeverwaltung" sind dem

Plangebiet am ndchsten.

Die Buslinien 640 und 695 Richtung RoBwein- Hainichen, RoBwein- Frankenberg,

Berbersdorf- RoBwein und Chemnitz- RoBwein fahren taglich im 2h-Takt.

Neue Baugebiete, wie das Planvorhaben, sollen in stddtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden. Die
stddtebauliche Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile ist
gegeben. Das Plangebiet Uberschreitet weder vorhandene Siedlungskontexte noch

bestehende Zasuren im Freiraum.

Die Planung wirkt als MaBnahme der Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen gem.
§13 b BauGB gerade der Landschaftszersiedelung entgegen. Im rechtswirksamen
Fldachennutzungsplan der Gemeinde Striegistal ist diese Fldche als Flache for

Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge (in Kraft getreten am 31.07.2008) weist im
Plankapitel 2.6 ,,Regionale Siedlungsentwicklung und Stadtumbau* ebenfalls verstéarkt
auf die Innenentwicklung / Einbeziehung von Fldchen der Stddte hin. In Karte 1 -
Raumstruktur ist die Gemeinde Striegistal im ldndlichen Raum angesiedelt. Durch die
Gemeinde verlduft die Uberregionalen Verbindungsachse ,mit Verbindungs- und

Entwicklungsfunktion®.
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Plangebiet

Abbildung 5 Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008 Karte 2- Raumnutzung

In Karte 2 - Raumnutzung, wird deutlich, dass sich der Geltungsbereich des
Plangebietes im Vorranggebiet des Wasserschutzgebietes gem. § 46 SdchsWwG*
befindet. Nordlich des Plangebietes verlduft der Geltungsbereich des Regionalplan

Chemnitz- Erzgebirge. Sudlich des Plangebietes befindet sich Siedlungsfléche.

Entsprechend der Karte 1.1 Raumnutzung liegt das Plangebiet im Entwurf des
Regionalplans Region Chemnitz als nachrichtliche Ubernahme im Wasserschutzgebiet
gem. § 46 SGchsWG. Der Entwurf des Regionalplans der Region Chemnitz befindet sich
im Aufstellungsverfahren. Eine erneute 6ffentliche Auslegung ist durchgefUhrt wurden,

eine Abwdgung steht noch aus.
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Abbildung 6 Entwurf Regionalplan der Region Chemnitz Karte 1.1 Raumnutzung

= Plangebiet
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im ehemaligen
Trinkwasserschutzgebiet ,,Adamstollen®. Gemd&B der Bekanntmachung im
Mittelsachsenkurier vom 19.04.2017 ist das Wasserschutzgebiet zum 20.04.2017

aufgehoben. Es bestehen keine Beschrankungen fUr das Plangebiet.

Karte E — regionale Schutzgebietskonzeption: Regionale Schutzgebiete (LSG, NSG,

Triebischtdler und Klatzschwald-Bohrberg) sind durch die Planung nicht berUhrt.

Fazit: Die Planung steht mit den Zielen der Raumordnung und Landesentwicklung
sowie der Regionalplanung im Einklang bzw. kann durch nachfolgende
Untersuchungen und daraus abgeleitet MaBnahmen, an diese Erfordernisse
angepasst werden. FUr die Schmutz- und Regenwasserentsorgung liegt fOr das
Plangebiet ein ErschlieBungsplan durch die SLG IngenieurbUro fir Umweltschutz und

Projektierung GmbH vor.

3.2 Flachennutzungsplan
Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Striegistal wurde durch das Landratsamt
Mittelsachsen am 17. 08.2004 genehmigt. Der Fldchennutzungsplan ist seit dem 08.10.
2005 in Kraft. Die 1.Anderung des Fldchennutzungsplans wurde 2012 und die 2.

Anderung 2017 rechtskraftig.

/ Plangebiet

iIrr -

Abbildung 7 Auszug aus dem wirksamen FNP 2005

Im FNP ist das Plangebiet als Fldche fUr Landwirtschaft gem. § 5 Abs. Nr. 2 BauGB sowie

als Wohnbaufldche ausgewiesen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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befindet sich im ehemaligen Trinkwasserschutzgebiet ,Adamstollen*. Gemdas der
Bekanntmachung im Mittelsachsenkurier vom 19.04.2017 ist das Wasserschutzgebiet

zum 20.04.2017 aufgehoben. Es bestehen keine Beschrdnkungen fUr das Plangebiet.

Der B-Plan wird nach § 13 b BauGB aufgestellt, da er, wie im Fldchennutzungsplan
deutlich wird, an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieBt und der
Geltungsbereich weniger als 10.000 m? betrédgt. Auf Grund der Anwendung des
beschleunigten Verfahrens nach § 13bBauGB ist eine Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren nicht erforderlich. Dieser ist gemdan

§ 13a Abs. 2 Nr. 2im Wege einer Berichtigung redaktionell anzupassen.

3.3 Fachplanungen

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist die Liste ausgewdhlter einheimischer
Gehdlzarten mit Hinweisen zur Gehdlzauswahl, die Liste alter Obstsorten fUr den
Streuobstanbau, das Merkblatt zur Anlage einer Streuobstwiese, das Merkblatt zur
Verwendung von Gehdlzen in Natur und Landschaft vom LRA Mittelsachsen mit Stand
Februar 2015, sowie das Merkblatt zu rechtlichen Vorgaben, die bei der Bestimmung
der Zulassigkeit von Gehdlzbeseitigungen vom LRA Mittelsachsen mit Stand Mdarz 2015

ZU beachten.

Zudem sind die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Mittelsachsen und die

Hinweise zum Bodenschutz zu beachten (siehe Anlage).
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4 ZIELE UND ZWECKE DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Planungsanlass und —erfordernis
Mit dem Bebauungsplan ,Tagespflege Etzdorf" sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fuUr eine Nutzung als , Allgemeines Wohngebiet” mit maximal 3
Vollgeschossen geschaffen werden. Das Nutzungskonzept sieht die Errichtung:
- einer Tagespflegeeinrichtung vor als betreutes Wohnen (mit 20 Platzen)
- 5 einzelne Singlewohnungen sowie
- das BUro des Pflegedienstes Kiesl GbR vor.
Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Tagespflege Etzdorf” ist die Absicht
der Gemeinde Striegistal, die Deckung des bestehenden Bedarfs an altersgerechten
Tages- und Pflegepléatzen fur Senioren und vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung, durch die Errichtung einer Tagespflege zu sichern. Bisher gibt es in der
Gemeinde Striegistal ein Behindertenwohnheim in Gersdorf. Bislang gibt es noch keine
Einrichtung fUr eine Tagespflege. FUr den Oristeil Etzdorf ist an der StraBe ,,Am
Lehmberg" eine Tagespflegeeinrichtung vorgesehen. Nur an dieser Stelle kann die
Gemeinde als EigentUmer Uber Land verfugen, alle anderen eventuell vorhandenen
FiGchen sind entweder in Privatbesitz oder stehen wegen Férdermittelbindungsfristen
(entsprechend PrUfung durch das Sachsische Staatsministerium des Innern vom
15.02.2019) nicht zur VerfGgung oder sind bebaut.
FOr das Plangebiet hat die Vorhabentragerin ,,Pflegdienst Romy Kiesl GbR* konkrete
Vorstellungen. Die Tagespflegeeinrichtung soll als Mehrfamilienhaus erbaut werden.
Auf dem Plangebiet sind Fldchen zur Ver- und Entsorgung sowie Parkstellfldchen
vorzusehen.
Ein Hauptanliegen der vorbereitenden Bauleitplanung stellt v.a. die Ausweisung von
kostengUnstigem und nachfrageorientiertem Bauland fur die Bevdlkerung der
Gemeinde dar. Insbesondere bauwiligen Ortsansdssigen, hier der Pflegedienstes Kiesl
GDbR sollen nach Méglichkeit auf eigenen oder sonstigen Grundsticken bzw. auf
kleinteiligen Fldchen entsprechende Baulandangebote unterbreitet werden kénnen.
Das EinrGumen derartiger Standorte fUir Wohnbauzwecke (Tagespflege mit 20
Wohnplatzen und 5 Singlewohnungen) soll einerseits die erforderliche bauliche
Weiterentwicklung der Gemeinde planerisch vorbereiten und gewdhrleisten
andererseits dazu beitragen, der Abwanderung ein StGck weit entgegen wirken zu

kdnnen.
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Dasim Flurstick 92 bestehende ehemalige Wohnhaus ist seit vielen Jahren unbewohnt
und ist nun eine Brache (siehe dazu Brachenkonzept der Gemeinde Striegistal). Im

Rahmen der Erbauung der Tagespflege wird die Brache abgetragen bzw. abgerissen.

GemaB § 13b BauGB ist es méglich, bis zum 31.Dezember 2019 Bebauungspldne mit
einer Grundfldche im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 von weniger als 10.000 m?, durch die
die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf FIdchen begrindet ist, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, aufzustellen. Das Verfahren kann nur
bis zum 31.Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss nach
§ 10 Abs. 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen. Mit dieser Novelle des BauGB ist
es den Staddten und Gemeinden moglich, ein beschleunigtes Verfahren zur
Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen fir den Wohnungsbau zu beplanen. Fur die
zu beplanende Fldche sind die Voraussetzungen nach § 13b BauGB erfullt, der
Geltungsbereich des Plangebietes schliet an bebaute Fldchen an, die FiGdche soll als

Wohnbaufl&dche genutzt werden.

4.2 Bedarfsbegrindung

Die Anzahl der Pflegebedurftigen in Sachsen wird laut Prognose des Statistischen
Bundesamtes, welche sich auf Daten von 2017 stUtzt, um ein FUnftel ansteigen.

In der Leipziger Volkszeitung (LVZ) vom 09.01.2020 wird klargestellt, dass Ende 2017 ca.
205 000 Personen pflegebedUrftig waren und 2030 bis zu 242 000 Personen sein
werden.?

Die Gemeinde und der Bauherr Pflegedienst Kiesl GbR werden ein Angebot schaffen,
wo Menschen aus der Gemeinde und Umgebung einen Tagespflegplatz oder eine

Singlewohnung erhalten kénnen.

Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Striegistal verzeichnet seit 1990, ebenso wie der Landkreis
Mittelsachsen, einen kontinuierlichen Bevdlkerungsrickgang. Die Entwicklung der
Bevdlkerung im Jahr 1990 sowie von 2013 bis 2018 wird in der folgenden Tabelle 1
dargestellt. Dabei ist zu berUcksichtigen, dass der Ortsteil Etzdorf, in welchem sich das

Plangebiet befindet, erst im Juli 2008 durch die Zusammenlegung von Striegistal und

2VZ 09.01.2020 ,,Anzahl der zu Pflegenden steigt weiter", Kamenz.
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Tiefenbach, in die Gemeinde Striegistal eingemeindet wurde. Aus diesem Grund wird
die Bevdlkerungsentwicklung aus den letzten 6 Jahren in diesem Zeitraum dargestellt.
Es wird deutlich, dass die Gemeinde Striegistal einen prozentual hdheren

Bevdlkerungsverlust als der Landkreis Mittelsachsen aufweist.

Tabelle 1 Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Striegistal und des Landkreises
Mittelsachsen 1990 und von 2013 bis 2018

Gemeinde LK Mittelsachsen

Striegistal
Jahr |Einwohner Verdnderung zu | Einwohner Verdnderung zu 1990

1990 in % in %

1990 6.170 100 395.731 100
2013 4.958 19,65 314.591 -20,51
2014 4.865 21,20 312.711 -20,98
2015 4.842 21,53 312.450 -21,05
2016 4.701 2381 310.505 -21,63
2017 4.650 04 64 308.153 22,14
2018 4.600 05,45 306.185 -22,63

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

Die Bevolkerungsbewegungen in der Gemeinde Striegistal werden in der folgenden
Tabelle 2 ,,Bevélkerungsbewegung in der Gemeinde Striegistal von 2013 bis 2018“
dargestellt. Dabei wird deutlich, dass im Betrachtungszeitraum seit 2013 das Saldo der
Zu- und Fortzige stetig fallt, da die Fortzige in die Gemeinde Striegistal Uberwogen.
Die Ausweisung von Bauland ist somit auch zur Reduzierung der Wanderungsverluste
notwendig. Auf Grund der Nachfrage nach seniorengerechten Wohnensin Form einer
Tagespflege in Striegistal und der dlterwerdenen Bevolkerung (+65), sieht sich die
Gemeinde in der Pflicht, den BedUrfnissen der Bevdlkerung nach § 1 Abs. 6 Nr. 1,2 und

3 BauGB, gerecht zu werden.
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Tabelle 2 Bevdlkerungsbewegung in der Gemeinde Striegistal von 2013 bis 2018

Bevolkerungsbewegung von 2013 bis 2018

5.100
5.000
4.900
4.800
& 4.700
2 .
o) 4.600
= 4.500
z
o 4.400
4.300
4.200
4.100
31.12.2013 | 31.12.2014 31.12.2015  31.12.2016 31.12.2017 31.12.2018
Verdnderungen gesamt -19 -101 -30 -140 -53 -49
Saldo Zu- und Fortziige 22 -94 -23 -134 -40 -32
Saldo Geburten/ Sterbefille 3 -7 -7 -7 -13 -17
= Einwohner 4.958 4.865 4.842 4.701 4.650 4.600
ZEITPUNKT
= Einwohner Saldo Geburten/ Sterbefille Saldo Zu- und Fortziige Veranderungen gesamt

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen

In der Altersgruppe der unter 15-Jahrigen liegen die Gemeinde und der Landkreis im
prozentualen Anteil gleich auf. In der Altersgruppe von 15-65 Jahren liegt der
prozentuale Anteil der Gemeinde Striegistal mit 63,2 Prozent hdher gegentber dem
des Landkreises Mittelsachsen mit 59,31 Prozent. Der Anteil der Bevolkerung Uber 65
Jahren liegt etwa 4 Prozent unter dem des Landkreises Mittelsachsen. Besonders der
hohe Anteil der dlteren Menschen ist fUr die zukUnftige Entwicklung des Landkreises zu

beachten. Ein leichter Zuwachs von jungen Menschen und Familien ist zu verzeichnen.

Eine tabellarische Auflistung der Altersgruppen der Bevolkerung sowie der prozentuale

Anteil wird in der folgenden Tabelle 3 gegeben.

Tabelle 3 Altersstruktur Stand 31.12.2018

Gemeinde Striegistal Landkreis Mittelsachsen

0-15 Jahre | 15-65 Jahre | U. 65 Jahre |0-15 Jahre | 15-65 Jahre | 0. 65 Jahre
EW 591 2.907 1.102 38.740 181.608 85.837
in % 12,85 63.2 23,95 12,65 59,31 28,04

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
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Bevolkerungsprognose bis 2030
Die Gemeinde Striegistal hat zum Zeitpunkt des 31.12.2018 weniger als 5000 Einwohner.
Damit unterschreitet sie die Grenze fUr eine Verdffentlichung von Vorausberechnungs-

daten der 6. Regiondlisierten Bevélkerungsberechnung.

Kernaussagen der 6. Regiondlisierten Bevolkerungsvorausberechnung fur Sachsen:

Langsamer Bevolkerungsrickgang
Der Bevdlkerungsriuckgang in Sachsen verlauft langsamer als in den vorherigen
Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnungen. Der Bevolkerungsrockgang und

die damit verbundene Alterung der Bevolkerung werden weiter anhalten.

Effekte der Zuwanderung

Die Auswirkungen der Zuwanderung auf die Bevdlkerungsentwicklung sind schwer
einzuschdatzen. Das Statistische Landesamt hat in Variante 1 den Zuzug aus dem
Ausland mit besonderen Annahmen berucksichtigt. Zu- und Fortzige zwischen den
Gemeinden in Sachsen verlaufen alters- und geschlechtsspezifisch sowie rGumlich
selektiv. Grundsatzlich konzentriert sich die Abwanderung starker in den jiUngeren
Altersgruppen. Es wandern mehr Frauen als Manner ab. Der Wegzug fokussiert sich

regional auf ldndliche und strukturschwache Regionen.

Steigendes Durchschnittsalter und Veranderung in den Altersgruppen in Sachsen

Der Bevdlkerungsruckgang wird von einer fortgesetzten Alterung der Bevdlkerung
begleitet. Das Durchschnittsalter steigt von 46,7 Jahren im Jahr 2014 bis auf 47,6 Jahre
beziehungsweise 48,1 Jahre im Jahr 2030. Ende 2014 waren rund 16 Prozent der
Bevdlkerung junger als 20 Jahre. Es lebten rund 646.000 Kinder und Jugendliche unter
20 Jahren Ende 2014 in Sachsen. Bis 2030 wird es voraussichtlich einen Anstieg um 3 bis

10 Prozent in dieser Altersgruppe geben.

Die Altersgruppe 20 bis unter 65 Jahren stellt mit rund 2,4 Mio. Personen rund 59 Prozent
der Bevdlkerung. Ende 2030 werden in dieser Altersgruppe bis zu 392.000 Personen
weniger in Sachsen leben. Dies entspricht einem Ruckgang um 16 Prozent, wodurch
der Anteil an der Gesamtbevolkerung auf rund 52 Prozent sinkt. Ein Viertel der
s@chsischen Bevolkerung war 65 Jahre und dlter. Bis 2030 wird diese Altersgruppe um
rund 176.000 Personen auf rund 1,2 Mio. Menschen steigen. Dies entspricht einem
Zuwachs um mehr als 17 Prozent. Der Anteil der Uber-65-J&hrigen an der

Gesamtbevdlkerung wird um 5 Prozentpunkte auf 31 Prozent steigen.
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Grundsatzlich gibt es den starksten Bevolkerungsrickgang zwischen 8 und 13 Prozent
bei Gemeinden bis 5.000 Einwohnern. Gemeinden mit 5.000 bis unter 15.000
Einwohnern verlieren zwischen 7 und 12 Prozent Einwohner. Bei Gemeinden mit 15.000

bis 25.000 Einwohnern wird es einen RUckgang zwischen 6 bis 11 Prozent geben.

Auf Grund fehlender Bevdlkerungsvorausberechnungen des Statistischen Landesam-
tes fUr die Gemeinde Striegistal, werden daher Angaben der Vorausberechnung for

den Landkreis Mittelsachsen, als Basis Uber die zukUnftige Entwicklung verwendet.

Tabelle 4 Bevdlkerungsprognose Basis1990-Prognose 2030

Gemeinde Striegistal Landkreis Mittelsachsen
Jahr |Einwohner Veranderung zu | Einwohner Verdnderung ZU
1990in % 1990in %

1990 6.170 100 395.731 100
2011 4.955 -19.70 320.062 -19.13
2013 4.958 -19.65 314.591 -20,51
2014 4.865 -21,20 312.711 -20,98
2015 4.842 -21,53 312.450 -21,05
2016 4.701 -23,81 310.505 -21,63
2017 4.650 -24,64 308.153 -22,14
2018 4.600 -25,45 306.185 -22,63
2025 4.450* -27.88 301.800** -23,74
2030 4.300* -30,31 288.600** -27,07

Quelle: Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen
*1 eigene Vorausberechnung
**2 Variante 1 der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen
Landesamtes des Freistaates Sachsen

FUr den Landkreis Mittelsachsen wird in Variante 1 bis 2030 ein Bevdlkerungsrickgang
von 27,07 % im Vergleich zu 1990 angenommen. Auf Grund der Nachfrage nach
altersgerechten Wohnraum, sieht sich die Gemeinde Striegistal in der Pflicht, den
Bedurfnissen der (zuziehenden) Bevdlkerung nach § 1 Abs. 6 Nr.1 und 2 BauGB,
gerecht zu werden. Daher wird fUr die Gemeinde Striegistal im Zeitraum von 2011 bis
2030 ein Bevdélkerungsrickgang von ca. 10,61% angesetzt. In Striegistal wirden dann
etwa 4.300 Einwohner leben. Die Rechengrundlage bildet die oben aufgefUhrte
Tabelle 4.
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Wohnungsbedarf

Durch das Bundesamt fOr Bauwesen und Raumordnung (BBR) wurde die
Wohnungsmarktprognose 2030 vorgelegt. Die Prognose basiert auf den
demografischen Modellen der BBSR-Raumordnungsprognose 2035 und der
Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose 2035. Die Prognosen betreffen die Bevolkerung,
die privaten Haushalte und den Wohnungsmarkt. Nachfolgend werden maBgebliche

Auswirkungen fUr die neuen Bundesldnder dargestellt.

Bevolkerung

Der Bevdlkerungsrickgang in den neuen Bundesldndern liegt bei ca. 7,6 % (2015 -
2030). Die abnehmende Bevolkerung, meist in Kleinst&ddten und im I&ndlichen Raum,
wird weiter zunehmen, wohingegen die Zunahme der Bevdlkerung in groBeren
Stédten stattfindet. Dies ist auf verstdrkte Zuwanderung sowie stdrkere rdumliche

Konzentration in verdichtete/ verstddterte RGume zurUckzufUhren.

Private Haushalte
Die Zahl der Haushalte wird langfristig insgesamt abnehmen. Der Trend bleibt und geht
weiter zu kleineren Haushalten fur ,,junge" und ,alte” Haushalte. Die Zahl der groBen

Haushalte wird weiter abnehmen.

Wohnungsmarkt

Die durchschnittliche Pro-Kopf Wohnfl&dche in Deutschland betragt derzeit ca. 43m?
(Quelle aus ZENSUS 2011). Die Pro-Kopf Wohnfladche der EigentUmerhaushalte der
neuen Bundesi@nder betrédgt ca. 47m? und die Pro-Kopf Wohnfladche der Mieterhaus-
halte der neuen Bundeslander liegt bei ca. 38m?2. Die Nachfrage nach individuellen
Wohnformen durch kleinere Haushalte hat besonders durch die Haushalte der Uber
60-Jahrigen zugenommen. Dies hangt mit der natirlichen Bevdlkerungswanderung
und dem Bevdlkerungsrickgang bzw. Zugang zusammen, wie der Auszug der Kinder

oder dem Tod des Ehepartners.

Wohnungsmarktprognose 2030 (neue Bundeslander)
Ein erhdhter Wohnfldchenkonsum und die Bildung von Wohneigentum schwdchen die

wohnungsmarkirelevanten Folgen der negativen Bevdlkerungsentwicklung ab. Die
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BedarfsgroBen liegen bei ca. 140 m? fur ein Einfamilienhaus und ca. 80 m? fur
Geschosswohnungsbau. Eine Zunahme der EigentUmerquote gemdB dem
Statistischen Landesamt des Freistaates Sachsen ist zu verzeichnen. Der Anstieg der
Pro-Kopf Wohnfl&dche von EigentUmerhaushalte wird auf ca. 49 m? bis 2030 ansteigen.
Der Anstieg der Pro-Kopf Wohnfldche der Mieterhaushalte wird auf ca. 41 m? bis 2030
ansteigen. Eine durchschnittiche Nachfrage nach Wohnungen im Sektor Ein- und

Zweifamilienhaus und Mehrfamilienhausbau liegt in Stddten am hdéchsten.

Wie in der folgenden Tabelle 5 ersichtlich wird, ist seit 2008 die Anzahl der
Baufertigstellungen stabil und insbesondere in den vergangenen Jahren auf bis zu 10
angestiegen (Jahr 2014). Dabei wurden in den letzten Jahren Uberwiegend Gebdude

mit ein bis zwei Wohneinheiten errichtet.

Tabelle 5 Baufertigstellungen von 2011 bis 2018

| Baufertigstellungen
Zeitraum 2011 | 2012 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | X
Gebaude 7 1 3 10 2 4 8 6 41
insgesamt
neue Nicht- 2 - 2 6 - 1 7 1
wohngebdude
neue 5 1 ] 4 2 3 1 5
Wohngebdude
darunter neve 7 1 1 7 3 5 2 5 31
Wohnungen in
Wohn- und Nicht-
wohngebduden

Quelle: Eigene Darstellung nach Statistik Sachsen

Bei anhaltendem Wunsch nach Wohneigentumsbildung, kann mit  einem
durchschnittlichen jé@hrlichen Bedarf von rd. 5 Eigenheimen im gesamten
Gemeindegebiet gerechnet werden, wobei starke jGhrliche Schwankungen gerade
bei kleinen Zahlen nicht ungewodhnlich sind. Trotz sinkender Bevdlkerungszahl und der
dlter werdenden Bevolkerung besteht ein Bedarf an geeigneten Wohnstandorten-
Tagespflegeeinrichtungen oder betreutes Wohnen. Die momentan niedrigen Zinsen
sorgen in ganz Deutschland fUr einen Bauboom. Dies wird auch in der Gemeinde

Striegistal durch die leicht ansteigende Zahl von neuen Wohngebduden deutlich.

In der Gemeinde Striegistal kann von einem aus der ortlichen Eigenbedarfssituation

abzuleitenden Bedarf an zeitgemd&Ben Wohnverhdltnissen ausgegangen werden. Der
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Wunsch nach einem Eigenheim oder einem Wohnstandort, hier fUr die Tagespflege,

ist in den Fallen avisierter Wohneigentumsbildung immer noch stark ausgepragt.

Folgende Reserven for Wohnbauvorhaben bestehen derzeit in
Bebauungsplangebieten der Gemeinde Striegistal bzw. werden als real am Markt

verfUgbare Baulicken angegeben.

Tabelle 6 Wohnbaureserven in Bebauungsplangebieten/Satzungsgebiet

Bebauungspldane Flache Verfugbare Reserven
(ha) (Parzellen)

VEP Wohnbebauung Feldstrasse, Bohringen K.A. Keine Reserven

(Rechtskraftig 1999)

VEP Wohngeb. An den zwei Teichen, k.A Keine Reserven

Arnsdorf (Rechtskréftig 1995)

Quelle: Gemeindeverwaltung (Stand 01/2020)

Wie aus der vorhergehenden Tabelle 6 deutlich wird, sind in den beiden
Bebauungsplangebieten keine Wohnbaulandreserven zur Verfugung, da diese

Baugebiete voll ausgeschopft sind.

Die Gemeinde Striegistal kann somit den kiUnftigen Bedarf an Wohnbaufldchen,
insbesondere im Ortsteil Etzdorf, voraussichtlich nicht langfristig decken und damit ihrer
Vorsorgepflicht zur Bereitstellung von Bauland nicht nachkommen. Um den
bestehenden Baubedarf / der Nachfrage zu befriedigen und fur Bauwillige, die nicht
Uber eigene Grundsticke verfUgen, Bauland anbieten zu kénnen, bendtigt die

Gemeinde daher kurzfristig die Ausweisung von neuen Baugebieten.

4.3 Planungsalternativen
Die Gemeinde verfugt Uber die Flursticke des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes. Somit wirde der Verzicht auf die Planung (Nullvariante) die
Attraktivitdt des Standortes fUr Bauwilige verringern. FOr die Erstellung des
Bebauungsplanes wurde zudem eine Standortalternativenprifung anhand von der
Gemeinde zur VerfUgung gestellten Aussagen und Standortkenntnissen
vorgenommen. Die Gemeinde verfigt Uber keine Baulicken (welche im Besitz der
Gemeinde sind) oder Reserven aus Bebauungsplédnen. Das Grundstuck eignet sich auf
Grund seiner GréBe und Lage im Ortsteil Efzdorf sehr gut. Im Rahmen des

Gebdudeabbruchs im FlurstGck 92, wird das Pangebiet fir das Vorhaben einer
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Tagespflege mit Mdglichkeit des An- und Abfahrens fir Anwohner und Mitarbeiter

sowie einer landschaftsprdgenden AuBenanlage zu einem Pilotprojekt.

Ein Hauptanliegen der vorbereitenden Bauleitplanung stellt v.a. die Ausweisung von
kostengUnstigem und nachfrageorientiertem Bauland fur die Bevdlkerung der
Gemeinde Striegistal dar. Insbesondere bauwiligen Ortsansdssigen sollen nach
Méglichkeit auf eigenen oder sonstigen GrundstUcken bzw. auf kleinteiligen Fldchen
entsprechende Baulandangebote unterbreitet werden kénnen. Der Pflegedienst Kiesl
GbR kommt aus dem Ortsteil Etzdorf. Das Einrdumen derartiger Standorte for
Wohnbauzwecke, hier als Tagespflegeplatze und Einzelwohnungen
(Singlewohnungen) soll einerseits die erforderliche bauliche Weiterentwicklung der
Gemeinde Striegistal planerisch vorbereiten bzw. gewdhrleisten und andererseits dazu
beitragen, fur die dlter werdende Bevdlkerung eine Pflegeeinrichtung vor Ort zu
schaffen. Diese Zielorientierung ist erklarter politischer Wille der Gemeinde Striegistal

und im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend umzusetzen.



BUro fUr St&dtebau Chemnitz 29

5 STADTEBAULICHE PLANUNG

5.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
3. sowie Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Kulturelle, soziale und gesundheitliche Einrichtungen sind im weiteren Umfeld des
Standortes vorhanden. Von daher besteht kein Grund, diese Nutzungen bei der
kUnftigen Entwicklung des Wohngebietes grundsétzlich auszuschlieBen.
Entsprechend § 13 BauNVO sind fur die BerufsausUbung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausUben, in den

Baugebieten nach §§ 2 bis 4 BauNVO Raume zuldssig.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVvO zuld@ssigen Nutzungen werden ausgeschlossen:
2. nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke.

Die Kommune mdchte insbesondere Wohnraum schaffen, um fUr die dlter werdende
Bevolkerung der Gemeinde und Umgebung die Mdglichkeit zu geben, in ihrem
Heimatort mit dem Bau einer Tagespflegeinrichtung bleiben zu kbnnen. Daher werden
nicht stérende Handwerksbetriebe als Nutzung ausgeschlossen. Anlagen fur kirchliche
und sportliche Zwecke sind im weiteren Wohnumfeld vorhanden, sodass diese nicht

Teil des Plangebietes werden sollen.

Die nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und sind somit unzuldssig:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen,

4 Gartenbaubetriebe,

S. Tankstellen.

Derartige Nutzungen ziehen zumeist starken Fahrverkehr sowohl durch die eigentliche

Nutzung als auch durch Besucher nach sich, was in der Gberwiegend wohnbaulich
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gepragten Umgebung zu Larmbeldstigung fGhren kann und fUr den vorhandenen

StraBenraum nicht ausgelegt ist.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend § 17 BauNVO wird fUr die Bestimmung des MaBes der baulichen
Nutzung in Anlehnung an die Umgebungsbebauung in den allgemeinen
Wohngebieten die héchstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

In dem Baugebiet erfolgt gemdB § 17 BauNVO eine Reduzierung der
Geschossflachenzahl  (GFZ) auf 0,6, weil hier aufgrund der festgesetzten
Geschossanzahl von max. 3 Vollgeschossen keine héhere Verdichtung maglich ist.
Zudem wdre die mobgliche Obergrenze von 1,2 for die GFZ nach BauNVO
stGdtebaulich strukturell eher in kompakt bebauten innerstddtischen Bereichen

relevant und nicht in der hier vorliegenden Ortsrandlage.

Die Flachen von AufenthaltsrGumen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenrdume und Umfassungswdnde sind auch bei Geschossen, die nach
landesrechtlichen Vorschriften keine Vollgeschosse sind, bei der Ermittlung der
Geschossflachenzahl  mitzurechnen  (§ 20 Abs.3 BauNVO). Die unmittelbar
benachbarte Bebauung ist ebenfalls zwei- bis dreigeschossig, so dass sich die bis

dreigeschossigen Gebdude entsprechend Festsetzung gut in das Ortsbild einfogen.

5.3 Uberbaubare Grundsticksflichen, Bauweise, Nebenanlagen und

Niederschlagswasser
Im gesamten Plangebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Damit soll eine, der
ortlichen Situation angepasste lockere Bebauung entstehen. Im gesamten Baugebiet

sind Einzelh&user zuldssig.

Die Baugrenzen wurden so festgesetzt, dass das Gebdude der Tagespflegeeinrichtung
eine ausreichende Flexibilitat fur den spdteren Bauherren gewdhrleistet, an welcher
Stelle das Gebdude platziert wird. Weiterhin wird gewdhrleistet, dass zwischen
Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie eine Begrinung des Raumes und zur

landwirtschaftlichen Fldche ein AnpflanzflGche erfolgt.

Stellplatze sind auBerhalb der UGberbaubaren Grundsticksfldchen im Bereich fUr die

Stellplatze zuldssig.
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Das anfallende Regenwasser darf nur Uber eine RUckhalteanlage, gedrosselt auf 10
I/s, dem &ffentlichen Kanal zugefUhrt werden (weitere ErlGuterungen siehe dazu Punkt

6. Stadttechnische ErschlieBung- Abwasserentsorgung).

5.4 Immissionsschutz
Nach § 50 BImSchG sind fUr eine bestimmte Nutzung vorgesehene Fldchen einander
so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedUrftige
Gebiete (6ffentlich genutzte Gebiete, Freizeitgebiete usw.) so weit wie mdglich

vermieden werden.

Das Bebauungsplangebiet ist vollstdndig als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Damit sind entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 folgende
Orientierungswerte maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)1 bzw. 45 dB (A)2 nachts

1 Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm 2 Verkehrsldrm

Die an das Plangebiet angrenzende StraBe ,,Am Lehmberg" ist eine WohnstraBe mit
nicht erheblichem Verkehrsaufkommen. Ebenso wie alle Ubrigen Anlieger tfragen auch
die Nutzer der Kindertagesstatte ,,Max und Moritz" zur relevanten Larmquelle bei.
Dieser Ubersteigt jedoch im Bereich des Plangebietes i.d.R. nicht das fUr das
betreffende Siedlungsgebiet typische MaB. Der Schwerpunkt des An- und
Abfahrtverkehrs der Kindertagesstatten (Kita, Krippe) zum Bringen und Abholen der
Kinder fallt in die Hauptverkehrszeiten, welcher durch die Nossener StraBe getragen
wird. Deshalb verursacht der An- und Abfahrtverkehr der Kindertagesstatten (Kita,
Hort) keine herausragenden Ldrmereignisse in Bezug auf die Gesamtsituation im

Planbereich.

5.5 Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind gdrinerisch zu gestalten und
daverhaft zu pflegen und zu erhalten. Pro Grundstick sind je 300 m?
GrundstUcksfldche mindestens ein hochstdmmiger Baum der Artenliste A mit einem

Stammumfang von 12 bis 14 cm oder ein Obstgehdlz der Artenliste C oder 5 Strucher
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der Artenliste B zu pflanzen. Der Erhalt vornandener BGume ist dabei anzurechnen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind zu
ersetzen. Gehdlzfallungen sind, wenn Uberhaupt notwendig, ab 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufGhren. Innerhalb der nach § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flachen ist eine freiwachsende Strauchpflanzung aus gebietsheimischen Arten
(empfohlene Artenliste B) anzulegen. Die Pflanzungen sind unter Beachtung des
Sdchsischen Nachbarschaftsgesetzes (SGchsNRG) vorzunehmen. Die festgesetzten
Gehdlzpflanzungen sind durch den Verursacher bis spdtestens ein Jahr nach
Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem GrundstUck zu realisieren, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Gehdlze sind gleichwertig gemdas der Artenlisten A
und B zu ersetzen. Die Fertigstellung der Gehdlzpflanzung ist der Gemeinde Striegistal

anzuzeigen.

Konkret geplante PflanzmmaBnahmen zum Ausgleich sind durch den jewelligen
Bauherrn im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren anhand eines Pflanzplans
mit den zustdndigen Behdrden abzustimmen und im staddtebaulichen Vertrag
zwischen der Gemeinde und dem Bauherrn vertraglich zu sichern (siehe dazu
Stellungnahme LRA vom 23.04.2020). Die Gemeinde Striegistal nimmt ihre Kontroll-
funktion zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen wahr. Die Festlegung
der jeweiligen MaBnahmen frifft die Gemeinde im Rahmen eines stGddtebaulichen
Vertrags mit den Bauherren. Im Baugenehmigungsverfahren sind durch den Bauherrn
Planungen zu den PflanzmaBnahmen vorzulegen. Die Kontrolle erfolgt in
regelmdaBigen, von der Gemeinde festgesetzten Abstdnden. Der Hinweis Uber das

Merkblatt § 4c BauGB wird in die Anlage des Bebauungsplanes angehangt.

5.6 Verkehrsflachen
Das Plangebiet wird Uber die vorhandene StraBe ,,Am Lehmberg" erschlossen. Die
offentliche  Verkehrsfldche, ab Parkplatz bis zum  Geltungsbereich  des
Bebauungsplanes, wird neu erschlossen. Rettungsfahrzeuge und Feuerwehr sollten im
Geltungsbereich, innerhalb der Baugrenze, ungehindert das Gebdude erreichen

kdnnen.

5.7 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
Ansatzpunkt fUr die Erarbeitung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen war die

Schaffung von dem Orts- und Landschaftsbild zutréglichen Rahmenbedingungen,
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ohne effizientes und modernes Bauen zu verhindern. Dabei wurde die ndhere
Umgebung als MaBstab herangezogen. Das planerische ZurUckhaltungsgebot soll
eine Uberregelung verhindern, nicht zuletzt, weil die Gestaltungsqualitét oft durch die

L&sung im Detail bestimmt wird.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen soll im Sinne der Nutzung

von regenerierbaren Energieformen zugelassen werden.

Die Festsetzungen zur Versiegelung von Stellplé@tzen und Wegen dienen dazu, den
Versiegelungsgrad der FiGdchen so gering wie mdglich zu halten. Sowohl éffentliche als
auch private Stellplé@tze und Wege innerhalb und auBerhalb der GrundstUcke sind in

wasserdurchldssiger Bauweise auszufUhren.

Zudem sollen Bauleitpldne ,eine menschenwirdige Umwelt (..) sichern, die
natUrlichen Lebensgrundlagen (..) schitzen und (..) entwickeln sowie den Klimaschutz
und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern (...)"
(§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Insbesondere kleine Grunflachen haben eine hohe
Bedeutung fur die Artenvielfalt sowie das Stadtklima. Im Gegensatz zu Kies- und
Steinfldchen speichern Grinfldchen nicht so viel Warme und heizen sich deshalb nicht
stark auf und liefern zusatzlich saubere Luft. FOr das Plangebiet wird deshalb im Hinblick
auf den lokalen Klimaschutz die Festsetzung getroffen, Bereiche zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze zu begrinen und eine Gestaltung mit
Schotter, Split, Kies oder anderen Steinmaterialien auszuschlieBen. Wobei Stellplatz-,

Carport-, und Garagenzufahrten sowie Hauszugangswege eine Ausnahme bilden.

Das Plangebiet ist geeignet zur Erzeugung alternativer Energie durch Nutzung der
Sonnenenergie fur die Warmeerzeugung und die Gewinnung von elektrischem Strom.
Dazu kénnen die Dachfldchen mit PV-Anlagen bestickt werden. Das wird durch die
getroffenen Festsetzungen nicht ausgeschlossen und ist daher zuldssig. Die Nutzung
von Niederschlagswasser fUr Brauchwassernutzung oder die sonstige Verwendung zur
Verhinderung von SpitzenabflUssen nach Starkniederschlagsereignissen (z.B. Zisterne
fur Gartenbewdsserung) ist grundsatzlich méglich. Ebenso kbnnen Dachbegrinun-

gen vorgesehen werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist zu bevorzugen, jedoch sind auch
MaBnahmen zur RUckhaltung und Speicherung zuldssig. Standortkonkrete,
klimarelevante MaBnahmen sind im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren

abzustimmen.
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Eine zentrale Versorgung mit Warmeenergie aus BHKW ist dagegen kaum realisierbar,
welil die umliegenden Gebdude bereits Uber eigene Heizungsanlagen verfigen. Der
Einsatz von BHKW fir ein einzelnes Gebdude ist im konkreten Fall in der

Baugenehmigung zu prufen.

5.8 Flachenbilanz

Im Folgenden wird die Fldchenbilanz des Bebauungsplanes Tagespflege, OT Etzdorf

dargestellt.
Gesamiflache 6.902 m?
Allgemeines Wohngebiet WA 5.375 m?
darunter: Baugrenze 3.643 m?
Anpflanzfladche 154 m?
Offentliche Verkehrsfléche 642 m?
Privater Parkplatz 1.009 m?

Innerhalb des Baugebietes ist die Einordnung von einem Gebdude vorgesehen.
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6. STADTTECHNISCHE ERSCHLIESSUNG
Die stadttechnische ErschlieBung des Gebietes erfolgt ausgehend von vorhandenen

Leitungen in der StraBe ,,Am Lehmberg" sowie der geplanten PlanstraBe.

Die Leitungsverlegung erfolgt entsprechend DIN 1998 im &ffentlichen StraBenraum. Die
Trinkwasserversorgung wird durch den Zweckverband Kommunale Wasserver- und
Abwasserentsorgung Mittleres Erzgebirgsvorland (ZWA) mit Sitz in Hainichen und die
Abwasserentsorgung wird durch den Abwasserzweckverband Obere Freiberger
Mulde (OFM), mit Sitz in RoBwein, betrieben. Die Versorgung des Standortes mit
Elektroenergie Ubernimmt die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (Mithetz
Strom). Der zustandige Gasversorger der Region ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft
Gas mbH (Mitnetz Gas). Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fOr die

fernmeldetechnische Versorgung des Areals.

Die LeitungsfUhrung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu koordinieren.

Trink- und Loschwasserversorgung
Der zust@ndigen Versorger fUr die Trinkwasserbereitstellung fur das Plangebiet ist der
Iweckverband kommunale Wasserver- und  Abwasserentsorgung  Mittleres

Erzgebirgsvorland mit Sitz in Hainichen.

Eine Trinkwasserversorgungsleitung 125 PEHD quert die StraBe ,Am Lehmberg" und
den westlichen Bereich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets.

GemdaB Aussage des ErschlieBungsplaners SLG, schlieBt die Leitung an die in der
sudlich des Allgemeinen Wohngebietes vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung
110 PEHD in der 6ffentlichen Verkehrsfldche an. Von der Versorgungsleitung 125 PEHD
zweigen Hausanschlussleitungen 50 PEHD fUr die Wohnhduser ,,Am Lehmberg* Nr. 6, 7
und 8 ab. Vom Bestand kann problemlos eine Trinkwasserleitung zur im Allgemeinen
Wohngebiet geplanten Bausubstanz auf Antrag beim Versorgungsunternehmen
verlegt werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im ehemaligen
Trinkwasserschutzgebiet ,,Adamstollen.  Gemd&B der Bekanntmachung im
Mittelsachsenkurier vom 19.04.2017 ist das Wasserschutzgebiet zum 20.04.2017

aufgehoben. Es bestehen keine Beschrénkungen fur das Plangebiet.

Dennoch sind bei der Realisierung von BaumaBnahmen alle Vorkehrungen zu treffen,

damit keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Falls zutreffend,
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sind vorhandene Trinkwasserleitfungen zu erhalten und zu schiUtzen. Jegliche

Beschadigungen sind auszuschlieBen.

G

o \! .
WA

S

Abbildung 8 Léschwasserbehdlter- Parkplatz an der Waldheimer StraBe, Zeichnung

von Ingenieurburo fur Umweltschutz und Projektierung GmbH (SLG) vom 11.05.2020.

Entsprechend der baulichen Nutzung muss fir den abwehrenden Brandschutz eine
ausreichende Léschwassermenge zur  Verfugung stehen. Ein  geeigneter
Léschwasserbehdlter mit einem Speichervolumen von 94 m® befindet sich auf dem
Parkplatz an der S 36, Kreuzung der S 34 und S 36 (in der obigen Abbildung als TUrkise
Linie dargestellt). Somit hat die Gemeinde Striegistal die Nachweispflicht gem.
SAchsBBRKG und VwVSachsBO, zur Bereitstellung von Léschwasser, erbracht. Die
Gemeinde Striegistal stimmt sich mit der Feuerwehr ab, dass die Zisterne standig
erreichbar ist und Uber eine feuerwehrgdngige und im Winter frostfreie Saugstelle

verfugt und ganzjahrig genutzt werden kann.
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Abwasserentsorgung
Der zustdndige Abwasserzweckverband ist der Abwasserzweckverband Obere
Freiberger Mulde (OFM), mit Sitz in RoBwein.

Die innere ErschlieBung Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung im Wohngebiet
ist fachlich und planerisch mit dem OFM abzustimmen. Das notwendige
ErschlieBungsprojekt  ist  dann Grundlage  fur  den Abschluss des
ErschlieBungstrgervertrages. Eine notwendige Regenwasserruckhaltung mit

gedrosselter Ableitung 10 I/s muss Uber eine RUckhalteanlage gesichert werden.

FOr die Schmutzwasser- und Regenwasserentsorgung liegt fir das Plangebiet ein
ErschlieBungsplan durch die SLG IngenieurbUro fur Umweltschutz und Projektierung
GmbH vor.

wHinsichtlich des Niederschlagswasseranfalles ist zundchst eine differenzierte
Flachenermittlung nach Arbeitsblatt DWA-M 153 fUr den Bebauungsplan durchgefihrt
worden. Die Berechnung des Abflusses von befestigten Fldchen fUhrte fUr die
angeschlossenen Teilfldchen und dem mittleren Abflussbeiwert nach Tabelle 2im o. g.

Arbeitsblatt zur maBgebenden undurchldssigen FiGche Au in Hohe von 3.182,70 m?

GemaB ATV A 118 wurde der Schmutzwasseranfall wie folgt ermittelt: 51/(s*1.000 E) *
45 E=0,2251/s zuzUglich 100 % Fremdwasser = 0,45 1/s."3

»Die anzusetzenden Niederschlagsspenden nach KOSTRA-DWD 2010 R fUr Efzdorf (SN)
— Anlage 2 fUhren bei einer Dauerstufe von 15 Minuten und einem gewdhlten
Wiederkehrintervall von 5 Jahren (199,21/s) zu einer Regenspende in Hohe von 3.182,7
m? * 199,2 I/s = 63,40 |/s. Das zust@ndige Abwasserentsorgungsunternehmen OFM
Abwasserentsorgung GmbH RoBwein hat mit E-Mail vom 09.01.2020 den gewdhlten
Berechnungsansa@tzen sowie einem Spitzenabfluss von 10 I/s in die o&ffentliche

Kanalisation zugestimmt.*4

Die Einspeisung des Schmutzwassers kann laut Aussage der OFM in den Schacht
2.1.26.045 ,Am Lehmberg" erfolgen. Zur Niederschlagswasserableitung kénnen die

sUralfleitungen® in der StraBe Am Lehmberg nicht genutzt werden. Ein Anschluss an

3 Konzept der ErschlieBung des Standortes, SLG Ingenieurbiro fir Umweltschutz und Projektierung GmbH Chemnitz
01/2020
4 Konzept der ErschlieBung des Standortes, SLG IngenieurbUro fUr Umweltschutz und Projektierung GmbH Chemnitz
01/2020
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die SW-Leitung wdre grundsatzlich modglich, jedoch nur bei Einhaltung des

Spitzenablaufwertes von ca. 10 I/s.

»Auf der Grundlage der Bemessungsansatze und einem Drosselabfluss von 101/s wurde
nach DWA-A 117 ein erforderliches Speichervolumen in Hohe von 70 m® ermittelt
(Anlage 4). Nach DWA-M 153 kann lediglich auf eine RUckhaltung verzichtet werden,
wenn das Niederschlagswasser in einen Teich bzw. Fluss eingeleitet werden kann bzw.

das ermittelte Gesamtspeichervolumen kleiner als 14 m3 ist.” >

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den befestigten Fldchen an-
fallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf dem Grund-
stUck rickgehalten werden. Dazu ist nordlich der Stellfldchen (privater Parkplatz) ein
unterirdischer Wasserspeicher (Zisterne) mit einem RUckhaltespeichervolumen von

mindestens 70 m? (Zisternenvolumen 14m 2) herzustellen.

Das UberschUssig anfallende Oberflachenwasser soll Uber das vorhandene
Leitungssysteme in den Parallelweg der StraBe ,,Am Lehmberg" gesichert eingespeist
werden. Die Notentlastung mittels Rigolenversickerung erfolgt Uber den NotUberlauf

DN 300 ¢. Dieser wird gedrosselt mit einem Ablauf von 101/s (siehe Beschreibung oben).

Alle notwendigen Lasten bei Planung und Herstellung der notwendigen
Trinkwasserver-  und  Abwasserentsorgungsaniagen gehen Uber den noch

abzuschlieBenden ErschlieBungstragervertrag zu Lasten des ErschlieBungstragers.

Beim Umgang mit wassergef@hrdenden Stoffen sind die Regelungen des § 62 WHG .
V. m. der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

(AWSV) zu beachten, insbesondere die Anzeigepflicht nach § 40 AwSV.

Vor Baubeginn der Wohnbebauungen muss die ErschlieBung gesichert und mangelfrei

an den OFM bzw. ZWA Hainichen Ubergeben sein.

GemdaB der Stellungnahme des LRA Mittelsachsen vom 22.02.2020 Referat 23.3
Siedlungswasserwirtschaft, sind folgende Hinweise zu beachten:
,a) Regenwasser darf nur Uber eine Riuckhalteanlage, gedrosselt auf 10 I/s, dem

offentlichen Kanal zugefUhrt werden.

5 Konzept der ErschlieBung des Standortes, SLG Ingenieurbiro fir Umweltschutz und Projektierung GmbH Chemnitz
01/2020

¢ ErschlieBungsplan von SLG
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b) Die RegenrUckhalteanlage und die Versickerungsrigole sind als Abwasseranlagen
wasserrechtlich genehmigungsbeddrftig. Ein entsprechender Antrag nach § 55 Abs. 2
SachsWG ist rechtzeitig parallel zur Bauleitplanung — auf Basis pruffGhiger Unterlagen
(vgl. Wasserrechtsverfahrens- und Wasserbauprufverordnung — WrwWBauPrifvVO) bei
der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

c) Vor Beginn der Bauarbeiten fUr das allgemeine Wohngebiet sowie die Zuwegungen
muss die RegenrUckhalteanlage betriebsbereit und durch die untere Wasserbehdrde
wasserrechtlich abgenommen sein.

d) Die RegenrUckhalteanlage muss ein RUckhalteverm&gen von mindestens 70 m?
aufweisen.

e) Eine gesicherte Notentlastung aus der RegenrUckhalteanlage ist nachzuweisen, da
eine Notentlastung aufgrund fehlender Vorflut nicht gesichert ist.

f) FUr die Grundsticksentwdsserungsanlagen ist ein Uberstaunachweis nach DIN 1986-

100 zu fUhren."

Stromversorgung

Die Versorgung des Standortes mit Elektroenergie Gbernimmt die Mitnetz Strom mbH.
Im Plangebiet befinden sich Mittel- und Niederspannungsanlagen der
Mitteldeutschen Netzgesellschaft Stromm mbH (Mitnetz Strom). Die Trassierung der
Freileitung ergibt sich aus den Ortlichkeiten. Die vorhandenen Kabel dirfen im
Rahmen der BaumaBnahmen nicht in der Lage verdndert, Uberbaut bzw. durch
BaumaBnahmen geschadigt werden. Zur Kabellage ist ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten. Wahrend der Bauphase ist eine MindestUberdeckung von 0,4m zu
gewdhrleisten. Sollte dies nicht mdglich, muss das zust@ndige Servicecenter der

Mitnetz Strom rechtzeitig informiert werden.

Gemas Stellungnahme der Mitnetz vom 03.04.2020 sind folgenden Hinweise gegeben
und zu berUcksichtigen: Bei Kreuzungen von Kabeln und Oberfldchenerdern mit
anderen Ver- und Entsorgungsleitungen ist ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten.
Bei seiflichen Nd&herungen bzw. ParallelfGhrung ist zwischen Kabeln und
Oberfldchenerdern und anderen Ver- und Entsorgungsleitungen, mit Aushnahme von
Telekom-Kabel, ein Mindestabstand von 0,4 m einzuhalten. Kénnen die bei
N&herungen und Kreuzungen vorgeschriebenen Mindestabsténde nicht eingehalten
werden, muss eine BerUhrung zwischen Kabeln sowie OberflGchenerdern und

anderen Ver- und Entsorgungsleitungen durch geeignete SchutzmaBnahmen
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verhindert werden. Anderenfalls ist eine Umverlegung der Kabel im Rahmen einer

Baufeldfreimachung erforderlich.

Im Bereich von vorhandenen Freileitungen verweisen wir auf die Einhaltung der
gultigen Normen, insbesondere der DIN VDE 0105-100, 0210-1 und 0211. Der
einzuhaltende seitliche Mindestabstand befragt 3,0 m (20 kV) bzw. 1,0 m (1 kV) zum
ausgeschwungenen Leiterseil. Unter der Freileitung sind keine Aufschuttfungen von
Erdmassen zuléssig. Bei der Verdnderung der StraBenhbhe (Geldndehdhe) gegenlUber
der Freileitung ist der Nachweis zu fUhren, dass die vorgeschriebenen
Mindestabstdnde eingehalten werden. Bei Nichteinhaltung der Mindestabstdnde ist

die Verdnderung der Freileitung zu beantragen.

FUr alle erforderlichen Umverlegungen ist durch den Trager der BaumaBnahme bzw.
das zustandige PlanungsbUro rechtzeitig ein schrifticher Auftrag zu erteilen. Die Kosten
der Baufeldfreimachung tragt der Auffraggeber entsprechend der geltenden

Vertrége zwischen dem EVU und Baulasttréger.

GemdaB DGUV Vorschrift 38, § 16 wird von Mitnetz darauf hinweisen, dass vor
Baubeginn ein Antrag auf Auskunft Uber den Verlauf unterirdischer
Energieversorgungsanlagen der Netzregion SUd-Sachsen der MITNETZ STROM zu stellen

ist.

Abfall

Die Zustandigkeit fur die Abfallerfassung und -beseitigung liegt beim Landkreis
Mittelsachsen (Abfallwirtschaftsverband Chemnitz) und wird von der EKM

Entsorgungsdienste Kreis Mittelsachsen GmbH durchgefuhrt.

FOr die Abfallentsorgung sind Standplatze innerhalb der Grundsticke vorzusehen.
Konkrete MaBnahmen zur Abfallentsorgung sind im Rahmen der Baugenehmigung mit
dem Entsorger abzustimmen. Das GrundstUck ist an die o&ffentlich-rechtliche
Abfallentsorgung anzuschlieBen. Aller anfallende HausmUll oder hausmuUlldhnlicher
Gewerbeabfallist dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (6rE) gemdaB gultigem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sowie der gultigen Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises Mittelsachsen zu Uberlassen. Die Vorhaltung von Abfallbehdltern hat

bedarfsgerecht zu erfolgen.
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Die Leerung aller Abfallbehdlter (Restabfall-, Bio-, Blaue und Gelbe Tonne) muss an der
jeweiligen GrundstUcksgrenze (auf dem Gehweg oder am StraBenrand) gewdhrleistet
sein, ohne hierbei FuBgdnger oder Fahrzeuge zu gefdhrden oder zu behindern. Die

Bereitstellung im 6ffentlichen Verkehrsraum ist ausschlieBlich am Abholtag gestattet.

Die ErschlieBungsstraBe ist durch dreiachsige MUllfahrzeuge befahrbar. Die Entsorgung

ist damit gesichert.

Gemds Stellungnahme EKM vom 21.04.2020 sind neu StraBen im BBP so anzulegen,
dass diese mit den im Landkreis Mittelsachsen herkbmmlich zum Einsatz kommenden
dreiachsigen Mdullsammelfahrzeugen sicher und gefahrlos befahren werden und
wenden kbénnen (siehe Hinweise in der Anlage) > Die ErschlieBungsstraBe ist durch
dreiachsige MuUllfahrzeuge befahrbar.

StraBen und Wendeanlagen mussen zudem &ffentlich gewidmet sein. Private StraBen
und Fahrwege werden mit Entsorgungsfahrzeugen nicht befahren. Wdhrend der
Bauzeiten ist sicherzustellen, dass die Abfallentsorgung fur angrenzende Grundsticke

am Plangebiet durchgdngig gewdhrleistet wird.

Gas
Der zust@ndige Gasversorger der Region ist die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas
mbH (Mitnetz Gas).

FOr die gasseitigen ErschlieBungsmaBnahmen ist eine vertragliche Vereinbarung
zwischen dem Vorhabentrédger und Mitnetz Gas bzw. zwischen den potentiellen

Bauherren und Mitnetz Gas erforderlich.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG ist verantwortlich fUr die fernmeldetechnische Versorgung

des Areals. Im Osten des Plangebiets befinden sich Telekomleitungen im Gehweg.

GemdaB Aussage der Telekom-Stellungnahmen vom 05.05.2020 betrdgt die Deckung

der TK-Anlagen 0,4m —0,6m im Gehwegbereich und 0,8m — 1,0m im Fahrbahnbereich.

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betfrieblichen Grinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien

jederzeit méglich ist. Insbesondere muUssen Abdeckungen von Abzweigkdsten und
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Kabelschdchten sowie oberirdische Gehduse soweit freigehalten werden, dass sie
gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es
ist deshalb erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber
die Lage der  zum Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der

Telekom ist zu beachten.

Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom sind neue
Telekommunikationslinien erforderlich. Dazu mussen im Zuge der ErschlieBung neue

Telekommunikationslinien errichtet bzw. veradndert werden.

Die fernmeldetechnische ErschlieBung ist somit im nachgeordneten Planverfahren mit

der Deutschen Telekom AG abzustimmen.
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7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Auswirkungen auf die Umwelt

Auswirkungen auf Natur und Landschaft
Am Standort selbst sind keine Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte gemdaB EU-Recht (FFH-
Gebiete, Vogelschutzgebiete), BNatSchG sowie SGchsNatSchG vorhanden.

Im Plangebiet ist das Vorkommen von planungsrelevanten Arten auszuschlieBen. Das
Plangebiet wird derzeit als Wirtschaftsfldche genutzt. Die vorzufindende
Artenzusammensetzung entspricht  einer intensiv.  genutfzten Mdahwiese. Der
Artenbestand I&sst somit keine Einstufung als geschitztes Biotop nach § 21
SachsNatSchG zu. Eine Biotopkategorie nach § 30 BNatSchG kann nicht zugeordnet
werden.

Als Lebensraum fUr geschuUtzte Tierarten ist die Wiese nur minder geeignet. Auf Grund
der Ndhe zur Wohnbebauung und der umliegenden StraBen kann angenommen
werden, dass geschutzte Tierarten, hier Offenlandbriter nicht vorzufinden sind.

Die Bestandsbdume (Birke, Eiche) sind nicht als Lebensstatten fUr Fledermduse
geeignet. Es kdnnte jedoch sein, das einzelne Fledermausarten, die im Umfeld
bekannt sind, die Wiese gelegentlich zur Nahrungssuche befliegen. Jedoch kann
davon ausgegangen werden, dass sie kein essentielles Habitat der Arten, auf die sie
unbedingt angewiesen sind, darstellt. FOr Zauneidechsen-Vorkommen fehlen
entscheidende Strukturen — insbesondere Versteckmaoglichkeiten und Sonnenpl&tze.
Auch erscheint das Nahrungsspekirum an Insekten stark reduziert.

FUr die anderen streng geschutzten Arten und europdischen Vogelarten der Listen [In
Sachsen auftretende Vogelarten und fachlichrechtliche ErlGuterungen Version 2.0
2017] und [Streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (auBer Végel) in Sachsen, Version
2,0 2017] fehlen die Habitatvoraussetzungen und die Abstdnde/Ruhezonen zur
Siedlung. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass keine Betroffenheit
von streng oder besonders geschitzten Arten ausgeldst wird und daher auch keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bis Nr.3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entstehen.

FUr das Plangebiet werden allgemeine Hinweise zum Artenschutz BerUcksichtigung
finden. Gehdlzféllungen sind, wenn Uberhaupt notwendig, ab 1. Oktober bis 28.

Februar durchzufUhren. Die im Plangebiet vorgefundenen Gehdlze werden
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voraussichtlich gefdallt. Im &stlichen Plagebiet wird fir mégliche und zukUnftige
Artenbestinde eine 3 m  breite freiwachsende  Strauchpflanzung  aus

gebietsheimischen Arten angelegt.

Auswirkungen auf den Boden und die Flache
Da es sich um ein Vorhaben zur Einbeziehung von AuBenbereichsfldchen nach
§ 13 b BauGB handelt, gilt die Bebauung der bis dahin unversiegelten FlGdche als

ausgeglichen im naturschutzfachlichen Sinne.

Mit dem Plangebiet erhdlt die Gemeinde Striegistal baureife GrundstUcke fUr die
Deckung des Bedarfs an Pflegeeinrichtungen in den kommenden Jahren und kann
damit ihre Entwicklung stabilisieren. Die Baulandbereitstellung kann einen Beitrag zur
positiven Beeinflussung des Bevolkerungsverlustes und der Altersstruktur der Gemeinde

leisten.

Bei einer im WA zuldssigen GRZ von 0,4 bleiben 60% der FiGchen unversiegelt, so dass
insbesondere bei den Schutzgltern Boden und Wasser gegenUber anderen
Baugebieten wesentliche Funkfionen auch in den bebauten Bereichen erhalten
bleiben. Mit den festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen erfolgt eine

Durchgrinung der Grundstucke.

GemdsB Stellungnahme des Regionalbauernverband Mittweida e.V. vom 24.04.2020
sind zeitwellig in Anspruch genommene landwirtschaftlich genutzte FiGchen nach der
Beendigung der Inanspruchnahme wieder in einen ordnungsgemaBen, der land-
wirtschaftlichen Nutzung entsprechenden Zustand zu versetzen. Flur- und
Aufwuchsschdden sowie nachweisbare Folgeschdden sind nach den aktuellen
Richtwerten zu entsché&digen. Da das Plangebiet an landwirtschaftliche Nutzfldchen
angrenzt, bittet der Regionalbauernverband Mittweida e.V., dass es bei Bestell-,
Pflege- und Erntearbeiten, je nach Witterung und Jahreszeit, trotz aller Sorgfalt und
RUcksichtnahme zu Staub-, Schmutz- und Larmbelastungen kommen kann. Dafdr

kénnen die Bewirtschafter der angrenzenden FIiGchen nicht haftbar gemacht werden.

Auswirkungen auf das Wasser
MaBgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Sachsische Wassergesetz (SGchsWG). Die Gesetze gelten allgemein

fOr oberirdische Gewdsser und das Grundwasser. FUr das Planvorhaben sind
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Umweltqualitétsziele  hinsichtlich  Oberflachen- und  Grundwasser  sowie

Abwasserbeseitigung relevant. Gewdsser sind am Standort nicht vorhanden.

Die innere ErschlieBung Trinkwasser/ Schmutzwasser/Regenwasser im Wohngebiet ist
fachlich und planerisch mit der OFM und dem ZWA Hainichen abzustimmen. Das
notwendige ErschlieBungsprojekt ist dann Grundlage fUr den Abschluss des
ErschlieBungstragervertrages. Eine  notwendige Regenwasserrickhaltung — mit

gedrosselter Ableitung 10 I/s muss Uber eine RUckhalteanlage gesichert werden.

FOr die Schmutz- und Regenwasserentsorgung liegt fir das Plangebiet ein
ErschlieBungsplan durch die SLG IngenieurbUro fur Umweltschutz und Projektierung
GmbH vor. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist unter Beachtung des
Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Der zustdndige Abwasserzweckverband ist der Abwasserzweckverband Obere
Freiberger Mulde (OFM), mit Sitz in RoBwein. Mit diesem ist die Entwdsserung des

Plangebiets im Detail abzustimmen.

Auswirkung auf Luft und Klima

Von Auswirkungen auf das Regionalklima ist nicht auszugehen. Meso- und
mikroklimatisch werden sich marginal verdnderte Luftstromungen, ein erhdhtes
Warmespeicherverhalten durch die Uberbauung und untergeordnete Auswirkungen
auf die ndchtliche Kaltluftbildung ergeben. Den Auswirkungen soll durch die in den
textlichen Festsetzungen beschriebene Anpflanzung von Gehdlzen entgegengewirkt

werden.

Auswirkung auf die Flora

Das Plangebiet wird derzeitig als Wirtschaftsgrinland genutzt, somit sind keine
hochwertigen PflanzbestGnde vorhanden. Im Zusammenhang mit der Bebauung
werden Bdume neu angepflanzt und sonstige unbebaute Grundsticksflachen
zumindest einfach begrint. Hinweise zur Gehdlzauswahl sind den Texilichen

Festsetzungen- IV- Artenliste zu entnehmen.
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Auswirkungen auf die Fauna

Die vorzufindende Artenzusammensetzung entspricht einer intensiv. genutzten
Mdahwiese. Der Artenbestand I&sst somit keine Einstufung als geschutztes Biotop nach
§ 21 SdchsNatSchG zu. Eine Biotopkategorie nach § 30 BNatSchG kann nicht

zugeordnet werden.

Als Lebensraum fUr geschuUtzte Tierarten ist die Wiese nur minder geeignet. Auf Grund
der Ndhe zur Wohnbebauung und der umliegenden StraBen kann angenommen

werden, dass geschutzte Tierarten, hier Offenlandbruter nicht vorzufinden sind.

Die Bestandbdume (Birke, Eiche) sind nicht als Lebensstatten fUr Fledermduse
geeignet. Es kénnte jedoch sein, das einzelne Fledermausarten, die im Umfeld
bekannt sind die Wiese gelegentlich zur Nahrungssuche beflegen. Jedoch kann
davon ausgegangen werden, dass sie kein essentielles Habitat der Arten, auf die sie
unbedingt angewiesen sind, darstellt. FOr Zauneidechsen-Vorkommen fehlen
entscheidende Strukturen — insbesondere Versteckmaoglichkeiten und Sonnenpl&tze.

Auch erscheint das Nahrungsspektrum an Insekten stark reduziert.

FUr die anderen streng geschutzten Arten und europdischen Vogelarten der Listen [In
Sachsen auftretende Vogelarten und fachlichrechtliche ErlGuterungen Version 2.0
2017] und [Streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten (auBer Végel) in Sachsen, Version
2,0 2017] fehlen die Habitatvoraussetzungen und die Abstdnde/Ruhezonen zur
Siedlung. Vor diesem Hintergrund wird davon ausgegangen, dass keine Betroffenheit
von streng oder besonders geschutzten Arten ausgeldst wird und daher auch keine
Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bis Nr.3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) entstehen.

Es werden keine wertvollen Biotope zerstort oder der daran gebundenen,

schutzbedurftigen Fauna die Lebensrdume entzogen.

Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist im SUden und Westen durch Wohnbebauung umgeben und
insofern bereits vorgepragt. Da sich kUnftige Kubaturen, nach dem EinfUgungsgebot
nach § 34 BauGB, in diese Umgebung einfUgen, wird im Zusammenhang mit den
getfroffenen  bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen  nicht mit  negativen

Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild gerechnet.
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Auswirkungen auf Immissionen und Verkehr

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhdhung des Verkehrsaufkommens in der
StraBe ,,Am Lehmberg" zu rechnen. Die Nutzung durch ein Allgemeines Wohngebiet
mit einem Gebdude fUhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die Umgebung,
zumal die Verkehrszunahme aus der Wohnnutzung resultiert, die bereits umliegend

vorhanden ist.

Entsprechend Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 sind folgende schalltechnische
Orientierungs- und Richtwerte fUr Allgemeine Wohngebiete maBgebend:

55 dB (A) tags,

35 dB (A)! bzw. 40 dB (A)2 nachts

I Industrie-, Gewerbe- und Freizeitléirm 2 Verkehrsl&rm

Durch das Plangebiet ist mit einer geringen Erhdhung des Verkehrsaufkommens in der
StraBe Am Lehmberg zu rechnen. Die Nutzung durch ein Allgemeines Wohngebiet mit
einem Wohngebdude fUhrt zu keinen negativen Auswirkungen auf die Umgebung, da
die Verkehrszunahme aus der Wohnnutzung resultiert, die bereits umliegend

vorhanden ist.

Die StraBe Am Lehmberg wird derzeit durch Anwohner umliegender Wohnbebauung
genutzt. Die Anbindung an das innerdrtliche und regionale StraBennetz ist gegeben.
Zur allgemeinen Verkehrssicherheit soll angrenzend an den sUdlichen Rand des
Geltungsbereiches, mit der Umsetzung des Bebauungsplanes und wie in der
Planzeichnung dargestellt, eine Verlingerung der o&ffentlichen Verkehrsfldche

errichtet werden.

Fazit:

Die Gemeinde hat festgestellt, dass es keine Auswirkungen zur Immission gibt, da die
fopografischen Verhdltnisse der Lage der StraBe ,Am Lehmberg” keine
Beeinflussungen fUr das Plangebiet darstellen. Der rGumliche Abstand zwischen StralBe

und Plangebiet ist hierbei gegeben.

Auswirkungen auf die Wirtschaft und die sozialen Verhaltnisse
Die Gemeinde Striegistal kann:

- in Folge von Wohnbauvorhaben mit der Ansiedlung von Familien rechnen, was
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sich auf die Demografie und das Gemeinwesen insgesamt stabilisierend
auswirkt,
- langfristig von Steuereinnahmen in inrem Haushalt profitieren, was die sozialen

Leistungen der Kommune stdarkt.

Auswirkungen auf den Bestand

Bei DurchfGhrung der Planung kommt es baubedingt zeitweise zu einer
Immissionsbelastung (La&rm, Staub) fUr die Bewohner benachbarter Gebiete sowie fur
die Kita. Dabei sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten, um unzumutbare
Bel&stigungen auszuschlieBen. Im Hinblick des besonderen Schutzbeddrfnisses fur die

Kita bedurfen die Belange des Immissionsschutzes wdhrend der Bauphase.

Wdahrend der gesamten Bauzeit muss die ErschlieBungssicherheit  der

Nachbarbebauung gewdhrleistet bleiben.
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8. KOSTENTRAGUNG

Durch den Bebauungsplan entstanden bzw. entstehen neben den (ggf. anteiligen)
Bau- und Baunebenkosten der Investoren im Regelfall der Gemeinde Kosten fur die
stddtebauliche Planung, im Verfahren notwendige Fachgutachten und die
kommunalen Mindestanteile bei der ErschlieBung. Uber geeignete &ffentlich-
rechtliche Vertrdge kann die Gemeinde Striegistal Kosten ganz oder teilweise auf die
Bauherren umlegen. Hierzu ist ein stddtebaulicher Vertrag mit dem NutznieBer der

Planung zul&ssig.
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(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

HINWEISE
Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von

Bodenfunden gemdaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Sollten wdhrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Mittelsachsen

umgehend anzuzeigen.

NatUrlicher Boden, derim Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
geman § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnhnahmen vor Ort einer

sinnvollen Verwertung zuzufUhren.

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fOr
Aufenthaltsrdume und Arbeitsplatze in InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein
Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete
MaBnahmen zu freffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfUllt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden. Wer im Rahmen
baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrtumen oder
Arbeitsplatzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz
vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und

zumutbar sind.

Bel&stigungen durch Larm, St@ube und GerlGche, die wdhrend der
BaumaBnahmen auftreten sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebdude,
Freizeitgebdude und - geldnde) oder Funktfionsbereiche (Betriebe, offentliche

Einrichtungen) stérend auswirken kdnnen, so gering wie méglich zu halten.

Archdologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfarbungen, GefaBscherben,
Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, MUnzen, bearbeitete HOolzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern und

unverzuglich dem Landesamt fUr Arch&ologie zu melden.
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(7)

(8)

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei
der Planung und Ausfuhrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung

zwingend zu beachten.

Soweit vorhanden, sind der Mutterboden und die humusbildenden Schichten
vor den Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schitzen
und nach Abschluss der Arbeiten wieder im Geldnde auszubringen oder einer
funktionsgerechten Verwertung zuzufUhren. Ist eine Verwertung des weiterhin
anfallenden Erdaushubes im Rahmen des 0.g. Bauvorhabens nicht méglich, ist
dieser nachweispflichtig einer hochwertigen Verwertung zuzufUhren. Die zur
Realisierung des o0.g. Vorhabens erforderlichen Arbeiten sind so auszufUhren,
dass baubetriebsbedingte Beeintrdchtigungen des Bodens auf das
unabdingbar notwendige MaB beschrénkt werden. Nach Beendigung der
Bauarbeiten sind dennoch entstandene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Zur

maximalen Beschrdnkung von Einwirkungen auf den Boden sind:

- beim Umgang mit Betriebsstoffen geeignete Vorkehrungen zu treffen bzw.

sollte der Umgang mit diesen im Vorhabenbereich ausgeschlossen werden
- Verdichtungen und Verndssungen des Bodens zu vermeiden

- Uberschittungen mit Bodenaushub oder Fremdstoffen weitestgehend zu

vermeiden

- fOr die Erichtung zeitweiser Baustelleneinrichtungen, Lager-Arbeits-und
StellfléGchen auf bereits befestigte Fladchen oder Bereiche zukuUnftiger

Versiegelung zurickzugreifen.

Bei sich im Rahmen von Bauvorbereitung und BauausfUhrung Gber den
bisherigen Kenntnisstand hinaus ergebenden Hinweisen auf schddliche
Bodenverunreinigungen i. S. der § 2 Absétze 3 und 6 BBodSchG (z.B.
altlastenrelevante Sachverhalte, organoleptische Auffdlligkeiten oder neu
entstandene sché&dliche Bodenverdnderungen) ist die for die Uberwachung
zustdndige Behodrde, hier der Landkreis Mittelsachsen als untere Abfall-und

Bodenschutzbehodrde, von diesen Sachverhalten unverziglich zu informieren.
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ANLAGE 1:

BESTANDSPLAN

BEBAUUNGSPLAN ,,TAGESPFLEGE OT ETZDORF*
STAND NOVEMBER 2019
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ANLAGE 2:
ERSCHLIEBUNGSPLANUNG

SLG INGENIEURBURO FUR UMWELTSCHUTZ UND
PROJEKTIERUNG GMBH
BEBAUUNGSPLAN ,,TAGESPFLEGE OT ETZDORF*
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ANLAGE 3: (KOMPAKT)

o Liste ausgewahlter einheimischer Geholzarten
mit Hinweisen zur Geholzauswahl,

o Liste alter Obstsorten fur den Streuobstanbau

e Merkblait zur Anlage einer Streuobstwiese

e Merkblatt zur Verwendung von Geholzen in
Natur und Landschaft

e Merkblatt zu rechtlichen Vorgaben, die bei
der Bestimmung der Zulassigkeit von
Geholzbeseitigungen

o Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Mittelsachsen

e und die Hinweise zum Bodenschuiz
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ANLAGE 4:

PROTOKOLL
OBJEKTBEGEHUNG ZUR UNTERSUCHUNG
DER FESTSTELLUNG
DES ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZES

DIPL. -ING. ULRICH BANSCH
KREISNATURSCHUTZBEAUFTRAGTER
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ANLAGE 5:
MERKBLATT ZUR UMSETZUNG
DER VORGABEN DES § 4C BAUGB -
UBERWACHUNG

LANDRATSAMT MITTELSACHSEN STAND: 01.09.2017
ABTEILUNG 23 UMWELT, FORST UND LANDWIRTSCHAFT
REFERAT 23.4 NATURSCHUTZ UND LANDWIRTSCHAFT
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ANLAGE 6
RICHTWERTE FUR DEN LOSCHWASSERBEDARF
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ANLAGE 7
HINWEISE ZUR STELLUNGNAHME DER
ENTSORGUNGSDIENSTE KREIS MITTELSACHSEN GMBH
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Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14.08.2013 (LEP2013)

Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge 2008

Entwurf Regionalplan Chemnitz-Erzgebirge

Informationen und Abstimmungen mit der Gemeindeverwaltung Striegistal
Raumplanungsinformationssystem  (RAPIS) des Freistaats Sachsen, unter
http://egov.rpl.sachsen.de/rapis_portal.html

S&chsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie — Internetauftritt
www.smul.sachsen.de/Ifulg/

Statistisches Landesamt des Freistaates Sachsen



